UCHWALA NR XXI11/199/2022
RADY GMINY KRZECIN
z dnia 27 stycznia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzecin w obrebie

Nowy Klukom

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.

U.z2021r. poz. 1372 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z Uchwatg

Nr 1X/88/2019 Rady Gminy Krzecin zdnia 7 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzecin w obrebie

Nowy Klukom uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Krzecin w obrebie

Nowy Klukom, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen ,Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krzecin”, uchwalonego
Uchwatg Nr XVI/117/2008 Rady Gminy Krzecin z dnia 30 maja 2008 r.
2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1)

2)

3)

4)

rysunek planu, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Krzecin w obrebie Nowy Klukom” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Krzecin — w skali 1:2000 — zatacznik nr 1;
rozstrzygniecie Rady Gminy Krzecin w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyltozonego do
publicznego wgladu — zatgcznik nr 2;

rozstrzygniecie Rady Gminy Krzecin o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z
zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezgcych do zadan
wiasnych gminy — zatgcznik nr 3;

dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zatgcznik nr 4.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdlne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do
129;

budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumieé¢ budynek garazowy,
gospodarczy lub taczacy obie te funkcje;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie okreslong rysunkiem
planu, wyznaczajacg najblizsze usytuowanie budynku, budowli rolniczej i wiaty
wzgledem linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach



4)

5)

6)

zagospodarowania;

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie okreslong rysunkiem
planu, wyznaczajgcg $cisle usytuowanie co najmniej 60% szerokosci elewacji budynku
wzgledem linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyrazony w procentach, stosunek
powierzchni zabudowanej budynkami, budowlami rolniczymi i wiatami do powierzchni
dziatki budowlanej;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o réinym przeznaczeniu lub rdéinych zasadach
zagospodarowania;

przeznaczenie terendw oznaczone symbolami graficznymi, cyfrowymi i literowymi;
obowigzujace linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkéw;

obiekty i obszary zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

granica strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego.

§ 4. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendéw:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)
8)
9)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1MN, 2MN;
tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oznaczone symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM;

teren zabudowy ustug kultu religijnego oznaczony symbolem UK;

teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oznaczony symbolem RU;

tereny uzytkdéw zielonych oznaczone symbolami 1Rz, 2Rz;

tereny rolnicze oznaczone symbolami 1R, 2R, 3R;

teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka oznaczony symbolem E;

teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem KD-Z;

tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu

obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym:

a) okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, taras, schody zewnetrzne, pochylnia lub
rampa nie moze przekroczyé wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej o wiecej niz 1,5 m,



2)

3)

b) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych budynkéw z zachowaniem ustalen planu
dotyczacych obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c¢) w przypadku rozbudowy istniejgcych budynkéw dopuszcza sie odsuniecie
nowoprojektowanych czesci od obowigzujacej linii zabudowy,

d) dopuszcza sie odsuniecie projektowanych budynkéw inwentarskich, garazowo-
gospodarczych i wiat od obowigzujacej linii zabudowy w gtab dziatki,

e) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych i gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy;

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkami sgsiednimi

lub bezposrednio przy tej granicy;

dopuszcza sie realizacje zabudowy na istniejgcych dziatkach niespetniajgcych minimalnej

powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej okreslonej w ustaleniach

szczegbétowych dla poszczegdlnych terendw.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze Ilub potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko na terenach oznaczonych symbolami MN, UK, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko na terenach oznaczonych symbolami RM, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

w zakresie ochrony przed hatasem:

a) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomdw hatasu na terenach oznaczonych
symbolami:

— MN jak dla terenédw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

b) nakaz ograniczania emisji hatasu z obszaru objetego planem w sposdb zapewniajacy
zachowanie dopuszczalnych poziomdw hatasu na terenach podlegajgcych ochronie
akustycznej zlokalizowanych w sgsiedztwie;

w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia i zagospodarowania
odpaddéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku w gminie;

w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych i promieniowania
niejonizujgcego:

a) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi w obrebie paséw
technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzujg ustalenia
zawarte w lit. a).

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie nakaz ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej ustala sie:



1) w zakresie ochrony zabytkéw:

a) nakaz ochrony obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkéw — kosciota
filialnego p.w. Sw. Piotra i Pawta — nr rej. A-662 z dnia 18 czerwca 1958 r.,

b) nakaz ochrony obiektéw i obszaréw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji
zabytkéw:

— zespot folwarczny: park patacowy, czworak, ob. budynek mieszkalny, szesciorak,
ob. budynek mieszkalny, obora, ob. budynek gospodarczy, stajnia koni
wyjazdowych, stodota, budynek mieszkalny nr 13, budynek inwentarski nr 13,
stodota nr 13,

— teren cmentarza przykoscielnego,

c) dla ochrony obiektu i obszaru zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkéw:

— nakaz zachowania historycznej bryty i elewacji budynku kosciofa,

— nakaz zachowania historycznej kompozycji cmentarza,

— nakaz zachowania historycznych obiektéw matej architektury,

— nakaz zachowania historycznego drzewostanu;

d) dla ochrony obiektéw i obszaréw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji
zabytkéw:

— nakaz zachowania historycznej bryty i elewacji budynkéw,

— nakaz zachowania formy i dawnych podziatéw otwordw okiennych oraz drzwi
zewnetrznych;

— nakaz zachowania historycznych elewacji budynkéw bez docieplenia
zewnetrznego,

— nakaz zachowania historycznych obiektdw matej architektury,

— nakaz zachowania historycznego drzewostanu;

2) strefe ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego, zgodnie z rysunkiem planu,
w ktorej obowigzuje:

a) nakaz zachowania, konserwacji i rewaloryzacji zasadniczych elementéw
zagospodarowania wsi: rozplanowania i przekroju ulic i placéw wraz z ich
nawierzchniami, linii  zabudowy i rozplanowania  zabudowy, form
architektonicznych, w tym gabarytéw, formy dachéw, tradycyjnych materiatéow
budowlanych,

b) nakaz dostosowania nowych obiektéw w zakresie formy i gabarytéw zabudowy do
historycznej kompozycji przestrzennej i architektury dominujgcej w miejscowosci;

3) nie okredla sie zasad ochrony doébr kultury wspétczesnej z uwagi na brak takich obiektow
na obszarze objetym planem.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie
nakaz zagospodarowania terenéw drég publicznych klasy zbiorczej, zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty.



§ 10. Nie okresla sie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisdéw odrebnych, terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarédw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.

§ 11. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem:

1) nie wskazuje sie terenéw wymagajgcych scalania i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci, przy czym:

a) parametry dziatki nie moga by¢ mniejsze niz okreslone w ustaleniach szczegétowych
dla poszczegdlnych terendw, z wyjgtkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, drdg, dojs¢ i dojazdéw, powiekszenia
nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami,

b) dla terenéw innych niz rolnicze, dla ktérych w ustaleniach szczegétowych nie
okreslono szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,
ustala sie parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

— minimalna powierzchnia —2 m?,
— minimalna szeroko$¢ frontu — 2,0 m,
— kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie pasy techniczne napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego napiecia o szerokosci po 5,0 m od osi linii w obie strony, w
ktérych obowigzujg ograniczenia okreslone w § 6 pkt 5.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:
1) w zakresie komunikacji:

a) nakaz zachowania istniejgcego uktadu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego
budowy i rozbudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,

b) obstuge komunikacyjng terendw objetych planem poprzez drogi publiczne klasy
zbiorczej, lokalnej i dojazdowej oraz drogi wewnetrzne powigzane z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym,

c) dlaterenu drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonego symbolem KD-Z:

— szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 8,0 do 22,0 m zgodnie z rysunkiem
planu,
— dopuszczenie lokalizacji chodnikow i sciezek rowerowych albo sciezek pieszo-
rowerowych,
— dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
— dopuszczenie lokalizacji sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej,
d) dla terenéw drég wewnetrznych oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

4KDW, 5KDW, 6KDW:
— szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 2,0 do 13,0 m zgodnie z rysunkiem
planu,
— dopuszczenie lokalizacji chodnikéw i sciezek rowerowych albo $ciezek pieszo-
rowerowych,
— dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) minimalng liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki
budowlanej:
— 2 stanowiska postojowe na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny,
— 1 stanowisko postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw i
lokali ustugowych,
— 3 stanowiska postojowe na kazdych 10 zatrudnionych na jednej zmianie w
obiektach potozonych na terenie oznaczonym symbolem RU,
f) nakaz wyznaczenia co najmniej 1 miejsca postojowego dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg na kazde 10 stanowisk postojowych;
w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z uje¢ indywidualnych;
w zakresie odprowadzenia sciekow:
a) docelowe odprowadzenie sciekdw do kanalizacji sanitarnej,
b) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych,
¢) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni Sciekdw z zapewnieniem dostepu
do drég publicznych;
w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie waod
opadowych iroztopowych na wtasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji
deszczowej, dotéw chtonnych lub do zbiornikéow retencyjnych;
w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrédet indywidualnych,
b) dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych zzapewnieniem dostepu do drég
publicznych;
w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrddet energii o mocy nieprzekraczajgcej
100 kW, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych,
b) zachowanie istniejgcej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscig jej przebudowy
oraz rozbudowy,
c¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drég
publicznych;
w zakresie zaopatrzenia w ciepto — nakaz wytwarzania energii dla celow grzewczych
i technologicznych wytacznie na bazie paliw i urzadzen charakteryzujgcych sie
najnizszymi  wskaznikami emisji lub odnawialnych Zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW.



§ 14. Nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terendw.

ROZDZIAL 2
Przepisy szczegétowe

§ 15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na

terenach oznaczonych symbolami 1IMN, 2MN:

1)

2)

3)

4)

5)

dopuszcza sie lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,

c) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,

d) dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;

ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy:

— maksymalny — 0,90,
— minimalny — 0,00,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

c¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢:

— budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wiecej niz 10,0 m,
— budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 6,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnac;ji:

— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
— dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — jedna kondygnacja nadziemna,

c¢) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom parteru nalezy
sytuowad na wysokosci nieprzekraczajgcej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtéwnych potaci dachowych:

— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy strome dwuspadowe o
nachyleniu 30° —45°,

— dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno-,
dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,

e) pokrycie dachéw stromych — dachéwka, materiaty imitujgce dachéwke w kolorach
od brunatnego, poprzez ceglany do czerwonego, z dopuszczeniem dachow w
odcieniach szarosci;

ustala sie parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia — 800 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu — 18,0 m,

c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?,
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z wyjgtkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej, dojs¢ i dojazdow, powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji

granic pomiedzy nieruchomosciami.

§ 16. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na

terenach oznaczonych symbolami 1RM, 2RM:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy,

2)

3)

4)

5)

rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu

parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie, z zastrzezeniem § 8 pkt 1i 2;

dopuszcza sie lokalizacje, z zastrzezeniem § 8 pkt 1i 2:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,
budynkéw inwentarskich,

budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
budowli rolniczych,

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

drég dojazdowych do gruntéw rolnych;

ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

wskaznik intensywnosci zabudowy:

— maksymalny — 1,20,

— minimalny — 0,00,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:

a)

b)
c)

d)

e)

f)

maksymalna wysokos¢:

— budynku mieszkalnego — nie wiecej niz 9,0 m,

— budynku inwentarskiego — nie wiecej niz 9,0 m,

— budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 9,0 m,

— budowli rolniczych — nie wiecej niz 15,0 m,

maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom parteru nalezy

sytuowadé na wysokosci nieprzekraczajgcej 0,6 m nad poziomem terenu,

geometria gtéwnych potaci dachowych:

— dla budynku mieszkalnego — dachy strome dwuspadowe o nachyleniu 30° —45°,

— dla budynku inwentarskiego, budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy
strome jedno- lub dwuspadowe o nachyleniu 30° - 45°,

pokrycie dachéw stromych — dachdwka, materiaty imitujgce dachéwke w kolorach

od brunatnego, poprzez ceglany do czerwonego,

w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza sie

zachowanie istniejgcej formy i pokrycia dachu;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki — zgodnie z przepisami

odrebnymi.



§ 17. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na
terenach oznaczonych symbolami 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM:
1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy,

2)

3)

4)

5)

rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu

parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

dopuszcza sie lokalizacje:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,
budynkéw inwentarskich,

budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
budowli rolniczych,

sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej,

drég dojazdowych do gruntéw rolnych;

ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

wskaznik intensywnosci zabudowy:

— maksymalny - 1,20,

— minimalny — 0,00,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:

a)

b)

d)

f)

maksymalna wysokosc:

— budynku mieszkalnego — nie wiecej niz 10,0 m,

— budynku inwentarskiego — nie wiecej niz 10,0 m,

— budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 10,0 m,

— budowli rolniczych — nie wiecej niz 15,0 m,

maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom parteru nalezy

sytuowad na wysokosci nieprzekraczajgcej 0,6 m nad poziomem terenu,

geometria gtéwnych potaci dachowych:

— dla budynku mieszkalnego — dachy strome dwuspadowe o nachyleniu 30° —45°,

— dla budynku inwentarskiego, budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy
strome jedno- lub dwuspadowe o nachyleniu 30° — 45°,

pokrycie dachéw stromych — dachdwka, materiaty imitujgce dachéwke w kolorach

od brunatnego, poprzez ceglany do czerwonego, z dopuszczeniem dachow w

odcieniach szarosci,

w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza sie

zachowanie istniejgcej formy i pokrycia dachu;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki — zgodnie z przepisami

odrebnymi.



§ 18. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na

terenie oznaczonym symbolem UK:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

zachowuje sie istniejgcy budynek kosciota filialnego p.w. Sw. Piotra i Pawta wpisany do
rejestru zabytkdéw wraz z terenem cmentarza przykoscielnego, z zastrzezeniem § 8 pkt 1
i2;
dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 8
pkt 1i2;
ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny - 1,20,
— minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ — nie wiecej niz 20,0 m,
b) geometria gtdwnych potaci dachowych — dowolna;
ustala sie parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 2000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°;
ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?.

§ 19. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na

terenach oznaczonych symbolami RU:

1)

2)

3)

4)

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu
parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie, z zastrzezeniem § 8 pkt 1 2;
dopuszcza sie lokalizacje, z zastrzezeniem § 8 pkt 1i 2:
a) budynkéw ustugowych i produkcyjnych zwigzanych z rolnictwem,
b) budynkow inwentarskich,
¢) budynkdéw garazowo-gospodarczych i wiat,
d) budowli rolniczych,
e) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,
f) drog dojazdowych do gruntéw rolnych;
ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny — 2,40,
— minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%,
c¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:
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5)

a) maksymalna wysokos¢:
— budynku ustugowego i produkcyjnego — nie wiecej niz 10,0 m,
— budynku inwentarskiego — nie wiecej niz 10,0 m,
— budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 10,0 m,
— budowli rolniczych — nie wiecej niz 15,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,
c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,
d) geometria gtéwnych potaci dachowych — dachy strome jedno-, dwu- Ilub
wielospadowe o nachyleniu 30° - 45°,
e) pokrycie dachéw stromych — dachéwka, materiaty imitujgce dachdwke w kolorach
od brunatnego, poprzez ceglany do czerwonego,
f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy dopuszcza sie
zachowanie istniejgcej formy i pokrycia dachu;
ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 20. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenach

oznaczonych symbolami 1Rz, 2Rz:

1)

2)

zachowuje sie istniejgce uzytki zielone, zadrzewienia i zakrzewienia wchodzgce w sktad
obszaru zabytkowego ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw — terenu parku
dworskiego, z zastrzezeniem § 8 pkt 1i 2;

dopuszcza sie lokalizacje, z zastrzezeniem § 8 pkt 1i 2:

a) sieciiurzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) drdg dojazdowych do gruntéw rolnych,

c) urzadzen melioracji wodnych.

§ 21. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na

terenach oznaczonych symbolami 1R, 2R:

1) zachowuje sie istniejgce uzytki rolne;

2) zakazuje sie lokalizacji budynkow;

3) dopuszcza sie lokalizacje:

a) sieciiurzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) drég dojazdowych do gruntéw rolnych,
c) urzadzen melioracji wodnych.

§ 22. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na

terenie oznaczonym symbolem E:

1)

2)

dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektdéw, siecii urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;
ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny - 0,80,
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— minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%,
c¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 1%;
3) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ — nie wiecej niz 10,0 m,
b) geometria gtéwnych potaci dachowych — dowolna.

ROZDZIAL 3
Przepisy korncowe

§ 23. Ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 z pdzn. zm.) w wysokosci 30%.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Krzecin.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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