PROJEKT
etap: uwzglednienie opinii i uzgodnien
wersja na dzien: 27.01.2025r.

Uchwata Nr ...,
Rady Gminy Krzecin
zdnia ..o roku

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzecin obejmujgcego czes¢

obrebu Zensko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 roku poz. 1465, ze zmianami) art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze
zmianami), Rada Gminy Krzecin uchwala, co nastepuje:

Dziat I. Ustalenia ogdine

§ 1. Ustalenia podstawowe.

1.

Na podstawie uchwaty Nr XXXV1/298/2023 Rady Gminy Krzecin z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Krzecin obejmujacego czesé obrebu Zerisko, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Krzecin obejmujacego cze$¢ obrebu Zensko, zwany dalej Planem, po
stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Krzecin przyjetego Uchwatg Nr XVI/117/2008 Rady Gminy Krzecin z dnia 30
maja 2008 r.

Plan obejmuje obszar wskazany na cze$ci graficznej Planu, zawarty wewnatrz granicy obszaru
objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy czes¢ obrebu
sotectwa Zensko.

. Cze$¢ graficzna Planu na mapie w skali 1:1000 wymieniona w ust. 2 stanowi zatacznik nr 1 do

niniejszej Uchwaly i jest jej integralng cze$cia.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu Planu stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej Uchwaly i jest jej integralng czescia.
Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz w sprawie zasad ich finansowania stanowi
zatgcznik nr 3 do niniejszej Uchwaly i jest jej integralng czescia.

Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne stanowi zatacznik nr 4 do niniejszej Uchwaty
i jest jej integralng czescia.

§ 2. Definicje poje¢.
llekro¢ w Uchwale jest mowa o:

1) elektrowni stonecznej — nalezy przez to rozumie¢ zespoét urzadzen, stanowigcych
instalacje  odnawialnego  zrédta energii w  rozumieniu  przepisow  odrebnych,
przeksztatcajacych energie promieniowania stonecznego na energie elektryczng;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ definiujacg minimalng
odlegto$¢, w jakiej dopuszcza sie sytuowanie budynkow i konstrukcji paneli
fotowoltaicznych, z zastrzezeniem Zze nieprzekraczalnej linii zabudowy nie moze przekroczy¢
zaden element budynku lub konstrukcji paneli fotowoltaicznych;
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3)

4)

przepisie odrebnym — nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa inne niz ustawy, na
podstawie ktorych uchwalono niniejszg Uchwate;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, ktory zostat wydzielony liniami rozgraniczajacymi
tereny, dla ktérego ustalono przeznaczenie.

§ 3. Oznaczenia obowigzujace w Uchwale.

Obowigzujacym oznaczeniem w Uchwale stanowigcym jednoznaczne odniesienie ustalen
zagospodarowania przestrzennego i zabudowy do konkretnej czesci obszaru opracowania jest symbol
klasy przeznaczenia terenu, ktory w obszarze objetym Planem obowigzuje wedtug ponizszego
zestawienia:

1)

D OB WN
~— — ~— ~— ~—

PEF - teren elektrowni stonecznej;

L - teren lasu;

ZN - teren zieleni naturalne;j;

WS - teren wdd powierzchniowych $rddlgdowych;
KDD - teren drogi dojazdowej;

KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

§ 4. Oznaczenia obowiazujace na czesci graficznej Planu oraz oznaczenia o charakterze
informacyjnym.

1. Obowigzujacym oznaczeniem na czesci graficznej Planu jest oznaczenie uzyte w uchwale,
wskazane w § 3.

2. W odniesieniu do przeznaczenia i zagospodarowania terendw, w tym podejmowanych dziatan
inwestycyjnych obowigzujg oznaczenia ujete w legendzie i na czesci graficznej Planu, ktorymi sa;

2)

granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

linia rozgraniczajagca tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

granica archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej;

obszar, na ktérym rozmieszczone bedq urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych
zrédet energii, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych, oraz strefa ochronna od tych urzadzen,
Zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

3. Na czesci graficznej Planu umieszcza sie dodatkowe oznaczenia o charakterze informacyjnym,
ktorymi sa;

1)
2)
3)

numer stanowiska archeologicznego;
dotychczasowe obnizenia terenu - obszar naturalnego zbierania sie wéd opadowych;
granica gminy Krzecin.

Rozdziat 1. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym

przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania

§ 5. Ogolne zasady przeznaczenia terenéw

1. Przeznaczenia terenow okre$la sie w ustaleniach szczegdtowych.

2. Zakazuje sie lokalizowania zaktaddw stwarzajacych zagrozenie dla Zycia lub zdrowia ludzi, w
szczegblnosci zaktadéw o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej lub
zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisow
odrebnych.



Rozdziat 2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 6. Ogolne zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslone w ustaleniach szczegdtowych, odpowiednio dla
kazdego terenu.

Rozdziat 3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu

§ 7. Ogolne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Dla ochrony ludzi przed szkodliwym wptywem obiektéw infrastruktury obowigzujg zasady okreslone
w rozdziale 10. Dziatu I. Ustalenia ogdine.

2. Nie wyznacza sie terenow, na ktorych obowigzywa¢ powinny dopuszczalne poziomy hatasu w
srodowisku.

Rozdziat 4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspdtczesnej

§ 8. Ogélne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
1. Na terenie 2ZN oraz 4PEF znajdujg sie stanowiska archeologiczne objete ochrong konserwatorska,
ujete w gminnej ewidencji zabytkow pod numerem:
1) 35 - Zensko stan. 35 (AZP 37-13/52);
2) 39 - Zensko stan. 39 (AZP 37-13/51).
2. Stanowiska archeologiczne wskazane w ust. 1 podlegajg ochronie konserwatorskiej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 9. Przestrzenie publiczne na obszarze Planu

Terenem przestrzeni publicznej wystepujacym na obszarze objetym Planem jest teren drogi dojazdowe;j,
oznaczony na czesci graficznej Planu symbolem 1KDD.

Rozdziat 6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci
zabudowy

§ 10. Ogélne zasady ksztattowania zabudowy

1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektdw i wskazniki intensywnosci zabudowy okre$la sie w ustaleniach
szczegotowych, odpowiednio dla kazdego terenu.

2. O ile nie wskazano inaczej w ustaleniach szczego6towych, jednoczesnie z wytaczeniem obiektdw celu
publicznego, zakazuije sie przekraczania maksymalnej wysokosci obiektéw budowlanych wynoszace;
10,00 m.



Rozdziat 7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze
obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie¢ mas

ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 11. Wody podziemne i tereny gérnicze

Dla wéd podziemnych i terenéw goérniczych nie podejmuje sie ustalen w zwigzku z brakiem zasobdw
przeznaczonych do wydobycia lub potencjalnego wydobycia na tym obszarze.

Rozdziat 8. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym

§ 12. Tereny objete scalaniem i podziatem.

1. Nie ustala si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

2. W przypadku scalania i podziatu nieruchomosci obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) minimalna powierzchnia dziatki dla terenéw dla ktérych zgodnie z Planem ustalono
przeznaczenie pod elektrownie stoneczng wynosi 5000 mz;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla terendw dla ktérych zgodnie z Planem ustalono
przeznaczenie pod elektrownie stoneczng wynosi 40,0 m;

3) minimalny kat potozenia granicy dziatki pod elektrowni¢ stoneczng w stosunku do pasa
drogowego w zakresie od 30° do 150°, z zastrzezeniem ust. 4.

3. Regulacje okreslone w ust. 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych na cele publiczne, dziatek na
potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej innych niz publiczne, dziatek pod drogi
wewnetrzne, dojécia i dojazdy oraz tereny zieleni w tym lasy.

4. Ustala sie wydzielanie dziatek tak, aby ich granice byty zgodne z wyznaczonymi na czesci graficznej
Planu liniami rozgraniczajacymi.

Rozdziat 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 13. Tereny objete zakazem zabudowy.
Na catym obszarze Planu zakazuje si¢ budowy elektrowni wiatrowych.



Rozdziat 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i
infrastruktury technicznej

§ 14. Zasady ogodine.

Ogdlne warunki, zasady i standardy ksztattowania zagospodarowania terenu dla terenéw komunikacii
i transportu drogowego polegajg na nakazie zagospodarowania tych terenéw w sposéb spetniajacy
wymogi techniczne okreslone dla drég pozarowych, w przypadku wykorzystania tych terendow na
cele ochrony przeciwpozarowej, wedtug przepisow odrebnych.

§ 15. Tereny drég.

W rozwigzaniach komunikacyjnych ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez istniejace i projektowane
w Planie drogi publiczne i wewnetrzne, ktore to powigzanie sg z zewnetrznym uktadem komunikaciji
drogowej lub obstuge komunikacyjng bezposrednio poprzez zewnetrzny uktad komunikacji drogowe;
przylegty do granic Planu.

§ 16. Drogi publiczne klasy D

1. Przeznaczeniem terenu 1KDD jest droga dojazdowa.
2. W ramach parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw drog
dojazdowych ustala sie:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0%;
2) nakaz wyznaczenia pasa drogowego o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych okreslonych na
czesci graficznej Planu;
3) dopuszczenie lokalizowania skrzyzowan i potaczen z terenami komunikacji i transportu
drogowego;
4) dopuszczenie prowadzenia ciggdw infrastruktury technicznej;
3. W ramach zabudowy zakazuije sie budowy jakichkolwiek budynkow.

§ 17. Drogi wewnetrzne

1. Przeznaczeniem terenow 1KR, 2KR, 3KR, 4KR i 5KR sg drogi wewnetrzne.
2. W ramach zagospodarowania terenu ustala sie:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0%;
2) nakaz wyznaczenia pasa drogowego o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych okre$lonych na
czesci graficznej Planu;
3) dopuszczenie lokalizowania skrzyzowan i potaczen z terenami komunikacji i transportu
drogowego;
4) dopuszczenie prowadzenia ciggow infrastruktury techniczne;.
3. W ramach zabudowy zakazuje sie budowy jakichkolwiek budynkow.

§ 18. Ogolne warunki dotyczace wyznaczania miejsc do parkowania.

1. Nakazuje sie¢ wyznaczanie miejsc do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowq
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Nakazuje sie wyznaczanie co najmniej jednego miejsca do parkowania na terenie 1PEF, 2PEF,
4PEF i 5PEF.

3. Nakazuje sie wyznaczanie co najmniej dwdch miejsc do parkowania na terenie 3PEF i 6PEF.

§ 19. Zasady ksztaltowania infrastruktury i obstugi terenéw w media.

1. Na obszarze objetym Planem ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
polegajace na dopuszczeniu:
1) zaopatrzenia w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej, a w przypadku jej braku
dopuszcza sie wykonywanie studni i uje¢ wod podziemnych;
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2) odprowadzania Sciekdéw do sieci kanalizacyjnej, wzglednie, o ile sieci kanalizacyjnej brakuje,
odprowadzania $ciekdw do zbiornikéw szczelnych, posiadajacych stosowne atesty, certyfikaty
dopuszczajgce do stosowania, zapewniajace szczelno$¢ i bezpieczenstwo uzytkowania w
zakresie ochrony srodowiska, tymczasowo do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej;

3) odprowadzania wod opadowych i roztopowych do wdd lub do gruntu w obrebie danej dziatki,
na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

4) lokalizacji zbiornikéw retencyjnych oraz odprowadzania do nich, po uprzednim
podczyszczeniu, wod opadowych i roztopowych, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

5) zasilania w energie elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych poprzez sie¢
elektroenergetyczng z zewnetrznych zrddet energii lub z energii wytworzonej na terenach
elektrowni stonecznych pofozonych w obszarze Planu, a takze budowy oraz przebudowy sieci
elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem lokalizowania
stacji transformatorowych konsumenckich oraz stacji transformatorowych gestora sieci;

6) wyznaczania lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych bez obowigzku zachowania linii
zabudowy, z uwzglednieniem odlegtosci okreslonych w przepisach odrebnych;

7) gospodarowania odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) wyznaczania wraz z ciggami infrastruktury technicznej odpowiadajacych im stref ochrony,
zgodnie z aktualnymi przepisami.

2. Na obszarze objetym Planem ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
polegajace na zakazie:

1) odprowadzania wod opadowych i roztopowych na tereny drég publicznych;

2) ksztattowania o$wietlenia terendw potozonych na obszarze Planu, niebedacych terenami
komunikacji i transportu drogowego, a takze lokalizacji na tych terenach urzadzen
fotowoltaicznych, w sposéb pogarszajacy warunki widoczno$ci badz inne warunki techniczne
na drogach.

3. Na obszarze objetym Planem ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
polegajace na nakazie:

1) realizacji zaopatrzenia w wode do celéw ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) uwzglednienia przy zagospodarowaniu i zabudowywaniu terendw, dotychczasowych obnizen
gruntu - obszaru naturalnego zbierania sie wdd opadowych, w celu zapewnienia
prawidtowego odprowadzania wod opadowych i roztopowych.

4. Na obszarze objetym Planem ustala si¢ zasady prowadzenia ciggow infrastruktury technicznej
polegajace na dopuszczeniu:

1) wyznaczania ciggéw sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny
komunikaciji i transportu drogowego, z zachowaniem zasad wyznaczania przebiegoéw tych
sieci okreslonych odrebnymi przepisami;

2) lokalizowania przytaczy zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w miejscach umozliwiajgcych
dostep dla odpowiednich stuzb z terenu ogdinodostepnego.

Rozdziat 11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow

§ 20. Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Na obszarze objetym Planem nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenow.



Dziat Il. Ustalenia Szczegdtowe

Rozdziat 1. Tereny 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, 5PEF i 6PEF

§ 21. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania.

1. Przeznaczeniem podstawowym jest teren elektrowni stonecznej, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Przeznaczeniem uzupetniajacym jest teren:

1) produkciji energii innej niz okreslonej w ust. 1, z wytaczeniem elektrowni wiatrowej;

2) komunikacji drogowej wewnetrznej;

) komunikacji pieszo-rowerowej;

) parkingu;

) elektroenergetyki, w tym magazynéw energi;

) telekomunikaciji, w tym stacji bazowych telefonii komérkowych;

) gazownictwa;

) wodociggdw;

9) pompowni sciekdw;

10) zieleni naturalnej;

11) zieleni urzadzone;j;

12) wod powierzchniowych $rodladowych, w tym urzadzen i infrastruktury melioracyjnej oraz
obiektdéw stuzacych matej retencji wod opadowych..

3. Tereny 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, 5PEF i 6PEF sg obszarami, na ktorych rozmieszczone bedg
urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zzrodet energii, z wytgczeniem elektrowni
wiatrowych, oraz ktoére zawierajg w sobie strefe ochronng od tych urzadzen, zwigzang z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.
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§ 22. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

1. W ramach zagospodarowania terenu ustala sie:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy budynkami wynoszacy 20%;
2) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy budynkami wynoszacg 0,00;
3) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy budynkami wynoszaca 0,02;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy budowlami nadziemnymi 80%;
5) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy budowlami nadziemnymi 0,00;
6) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy budowlami nadziemnymi 0,80;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie nizszy niz 15%;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach wskazanych na cze$ci graficznej Planu;
9) dopuszczenie sytuowania budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, jesli
sgsiednia dziatka ma identyczne przeznaczenie w niniejszej uchwale.
2. W ramach zabudowy:
1) dopuszcza sie na jednej dziatce budowlanej zabudowe nie wiecej niz dwoma budynkami o
funkcji dopuszczonyej w ramach przeznaczenia;
2) dopuszcza sie budowe budynkdw o jednej kondygnacji nadziemnej;
3) zakazuje sie przekraczania maksymalnej wysoko$ci budynkédw wynoszacej 10,00 m;
4) nie ogranicza sie maksymalnej szeroko$ci elewacji frontowej budynkéw;
5) dopuszcza sig krycie budynkéw dachami o dowolnej geometrii.
3. W ramach dziatan na istniejacej zabudowie:
1) dopuszcza sie remont, renowacje i rozbidrke budynkéw;



2) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe budynkow pod warunkiem spetnienia ustalen ust. 2 w
odniesieniu do zabudowy.
3) zakazuje sie nadbudowy budynkow.
4. W ramach podziatow terenéw dopuszcza sie wydzielenie dziatek zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 2. Tereny 1L, 2L i 3L

§ 23. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

Przeznaczeniem podstawowym jest teren lasu.

§ 24. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

1. W ramach zagospodarowania terenu ustala sie:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 0%;
2) minimalng i maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,00;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie nizszy niz 90%.

2. W ramach zabudowy zakazuje si¢ budowy jakichkolwiek budynkow.

Rozdziat 3. Tereny 12N, 2ZN, 32N, 42N, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 82N i 9ZN

§ 25. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania.

1. Przeznaczeniem podstawowym jest teren zieleni naturalnej, z zastrzezeniem ust. 2.
2. Przeznaczeniem uzupetniajacym jest teren:
1) komunikacji pieszo-rowerowe;;
2) zieleni urzadzonej;
3) wod powierzchniowych $rodladowych, w tym urzadzen i infrastruktury melioracyjnej oraz
obiektdéw stuzacych matej retencji wod opadowych;
elektroenergetyki;
telekomunikacii;
gazownictwa;

4
5
6
7) wodociggow.

~— — — ~—

§ 26. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy.

1. W ramach zagospodarowania terenu ustala sie:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy budynkami wynoszacy 0%;
2) minimalng i maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,00;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie nizszy niz 80%.

2. W ramach zabudowy zakazuje sie budowy jakichkolwiek budynkow.



Rozdziat 4. Tereny TWS i 2WS

§ 27. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania.

1. Przeznaczeniem podstawowym jest teren wéd powierzchniowych $rédlgdowych, z zastrzezeniem ust.
2.
2. Przeznaczeniem uzupetniajacym jest teren:
1) komunikacji drogowej wewnetrznej,
2) komunikacji pieszo-rowerowej;
3) zieleni naturalnej,
4) zieleni urzadzone;.
5) elektroenergetyki;
6) telekomunikacii;
7) gazownictwa;
8) wodociggow.

§ 28. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

1. W ramach zagospodarowania terenu ustala sie:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy budynkami wynoszacy 0%;
2) minimalng i maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,00;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie nizszy niz 70%.

2. W ramach zabudowy zakazuje si¢ budowy jakichkolwiek budynkow.

Dziat . Ustalenia Koncowe

§ 29. Optaty z tytutu art. 36, ust. 4 Ustawy.

Ustala sie stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 30 %.

§ 30. Podmiot wykonujacy Uchwate.
Wykonanie Uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Krzecin.

§ 31. Termin obowiagzywania ustalen Uchwaty.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego.



UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr...............
Rady Gminy Krzecin
zdnia ... roku

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzecin obejmujacego czes¢
obrebu Zensko

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest w obrebie
geodezyjnym Zensko zlokalizowanym w poinocno-zachodniej czeéci gminy Krzecin. Obszar
opracowania obejmuje tgczng powierzchnie 114,66 ha.

Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala sie nastepujace
przeznaczenia terenow: teren elektrowni stonecznej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wadd
powierzchniowych $rodlgdowych, teren drogi dojazdowej i teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podjecie
uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu, poprzedzone zostato wykonaniem analiz dotyczacych
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z
ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Krzecin przyjetego Uchwatg Nr XV1/117/2008 Rady Gminy Krzecin z dnia 30 maja 2008 r..
Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg zapisow Studium, ktore wskazuje dla obszaréw planu
funkcje zwigzane z produkcijg rolng czy zielenig leSna lub inng naturalng, czy tez mozliwoscig lokalizacji
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii (z wytaczeniem energii wiatrowej).
Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizujg wymogi okreslone w art. 1
ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dale
Justawg’.

W szczegolno$ci plan miejscowy uwzglednia, okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1-2 ustawy, wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeby zréwnowazonego rozwoju oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe — w czesci utrzymuje tereny o charakterze leSnym, zadrzewionym, czy
zakrzewionym, $rodpolnych obnizen terenowych, wystepujacymi naturalnymi miejscami zbierania sie
wod opadowych, gdzie jednoczesnie sg chronione wystepujace siedliska przyrodnicze, czy stanowiska
roslin chronionych oraz fauny. Z drugiej z kolei strony zgodnie z ustaleniami Studium, plan umozliwia
realizacje elektrowni stonecznych na gruntach rolnych lecz o niskiej przydatno$ci bonitacyjne;.

Wymogi ochrony $rodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy) spetniajq zapisy § 7 uchwaty.

Uwzglednienie wymogdw ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy) spetniajg zapisy § 8 uchwaty.

Projektowana struktura przestrzenna obszaru uwzglednia ponadto, ochrone zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepno$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t..
Dz. U.z 2024 r. 1411) poprzez zapewnienie odpowiednich parametréw i wskaznikow ksztattowania
zagospodarowania terenu w tym rowniez uktadu komunikacyjnego.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego i interesow
prywatnych, przewidzianych w art. 1 ust. 3 ustawy, biorgc pod uwage w szczegolnosci walory
ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy), prawo wtasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy) oraz
potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy).

Ze wzgledu na wielko¢ i lokalizacje obszaru objetego planem, nie wystapity natomiast szczegélne
potrzeby w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa parnstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy).

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy) oraz potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 13
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ustawy) zabezpiecza dopuszczone, uzbrojenie wyznaczone Ww szczegolnosci w liniach
rozgraniczajacych terendw drog.
Zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy w planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb granice
obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci. W przedmiotowym Planie
ze wzgledu na aktualng strukture podziatu geodezyjnego i wtasnosciowego terenu oraz istniejgce formy
zabudowy i zagospodarowania terenu nie stwierdzono potrzeby okreslenia granic obszaréw
wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci. Jednakze w przypadku zaistnienia
takiej potrzeby ustalono stosowne parametry w zakresie procedury scalania i podziatu nieruchomosci.
Zweryfikowano ustalenia planu miejscowego w relacji do oceny aktualno$ci planu ogélnego i planéw
miejscowych (a w razie braku planu ogolnego — studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego) i stwierdzono, Zze plan stanowi w znacznej czeSci areatu realizacje postulatow
najbardziej aktualnej oceny, przeprowadzonej przez Gming Krzecin zgodnie z wymogami art. 32, ust. 1 i
ust. 2 ustawy. Sposob przeznaczenia terendw stanowi realizacje ustalen studium (SUIKZP), ktore w tym
wzgledzie uznano w przywotanej ocenie za aktualne i wtasciwe. Tym samym sporzadzany plan jest
realizacjq aktualnych potrzeb i dyrektyw polityki przestrzennej Gminy Krzecin. Réwniez zweryfikowano
kwestie spetnienia standardow projektowania uniwersalnego, przyjmujac wytyczne wskazane zaréwno
w dokumencie strategicznym — SUIKZP, jak i w przywotanej ocenie aktualno$ci planu ogéinego i planéw
miejscowych (w analizowanym dokumencie — ocena aktualno$ci studium i planéw miejscowych). Na
podstawie wskazan, dystrybucji wnioskdw sktadanych przez interesariuszy na terenie Gminy Krzecin,
wymogow srodowiska naturalnego, wymogdw przestrzeni przeznaczanej do zurbanizowania, a takze
wskazan dotyczacych potrzeb ochrony zasobow przyrodniczych, i innych wskazan, stwierdzono
zgodnos¢ ze standardami projektowania uniwersalnego.
Udziat spofeczenstwa przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy) zapewniat okres zbierania wnioskow w dniach od
15.03.2024 roku do dnia 05.04.2024 roku oraz okres wytozenia do publicznego wgladu w dniach od
................ 2024 roku do ................2024 roku, z wyznaczonym terminem sktadania uwag do dnia
................ 2024 roku.
Jednoczes$nie projekt planu byt upubliczniany na stronie internetowej bip.krzecin.pl.
Ponadto w celu zachowania jawnosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy), w czasie
procedury planistycznej zainteresowani mieli prawo wgladu do sporzadzanego projektu planu oraz
otrzymania informacji w przedmiotowej sprawie.
Projektowane planem zatoZenie urbanistyczne, uwzglednia wymagania efektywnego gospodarowania
przestrzenia, co realizowane jest poprzez ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu
dazenia do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 1 ustawy) —
utrzymanie dotychczasowego uktadu komunikacyjnego oraz projektowanie nowego uktadu
komunikacyjnego w oparciu o ten istniejacy. Ponadto rozwigzania przestrzenne planu uwzgledniaja,
utatwienia przemieszczania sie pieszych i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt 3 ustawy).
Sporzadzenie planu jest tym samym zgodne z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Krzecin.
Natomiast w zakresie wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy),
wykonane symulacje wykazaty ujemny wynik finansowy przedsigwziecia w zwiazku z konieczno$cig
realizacji gminnej infrastruktury technicznej, czy zagospodarowania oraz utrzymania drég publicznych.
Skutek ten natomiast nie jest natychmiastowy i roztozony bedzie w czasie w zwigzku z realizacjg tych
zadan, wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego
Gminy Krzecin.
1. Sporzadzenie niniejszego planu wywotane zostato uchwatg Nr XXXVI/298/2023 Rady Gminy
Krzecin z dnia 26 pazdziernika 2023 roku
2. Uchwata o jakiej mowa w pkt. 1 obejmuje obszar o tacznej powierzchni okoto 115 ha.
3. Stosownie do art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ukazaty SIQ
ogtoszenia o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego W gazecie ,,....................
wdniu ... 2024 r., a obwieszczenie zostato zamieszczone na stronie internetowej
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bip.Krzecin.pl oraz wywieszone na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy i sotectwa Zerisko w dniach
................ 2024r.do................ 2024 r.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
ww. ogtoszenia i obwieszczen, nie wptynat zaden wniosek.

4. Zgodnie z ustawg o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 1094, z pozn. zm.) Wojt Gminy Krzecin  wystapit: pismem Nr
ZP08$.6722.2.2024.AK z dnia 15.02.2024 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Szczecinie oraz pismem Nr ZP0S$.6722.2.2024.AK z dnia 15.02.2024 r. do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Choszcznie, o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegbtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $Srodowisko.
Uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecin — pismo nr
WOPN.411.18.2024.KM z dnia 12.03.2024 roku oraz uzgodnienie Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Szczecinie — pismo nr ZNS.9022.1.2.3.2024 z dnia 19.02.2024 roku
naktada obowigzek opracowania prognozy zgodnie z art. 51 ust. 2 i art. 52 ust. 112 ww.
ustawy.

5. Stosownie do art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismem

[o2]

10.

1.

12.

Nr Nr ZP0S.6722.2.2024.AK z dnia 11.01.2024 r. zostaly zawiadomione o przystapieniu
do sporzadzenia planu instytucje oraz organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania. \Wnioski
przyjmowane byly w terminie do dnia ................ 2024 r. Do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ztozono 10 wnioskdw (pism) przez organy wiasciwe do
jego uzgadniania i opiniowania. Wojt Krzecin, po zapoznaniu sie¢ ww. wnioskami, rozstrzygnat o
sposobie ich rozpatrzenia.

. Wéjt Krzecin, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

sporzadzit, jednocze$nie rozpatrujgc wnioski, projekt planu miejscowego, zgodnie z zapisami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krzecin,
zawierajacy cze$c¢ tekstowa i graficzng wraz z ,Prognozg oddziatywania na $rodowisko do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”.
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13. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy
Krzecin stwierdzita, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Krzecin

14.Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego
Zensko, z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych

zagospodarowania przedmiotowego terenu.
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Zatgcznik nr 1
do Uchwaty Nr ...............
Rady Gminy Krzecin



Zatgcznik nr 2
do Uchwaty Nr ...............
Rady Gminy Krzecin

Rozstrzygniecie Rady Gminy Krzecin
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Krzecin obejmujacego czes¢ obrebu Zensko

Na podstawie art. 20, ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)
Rada Gminy Krzecin rozstrzyga, co nastepuije:
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Zatgcznik nr 3
do Uchwaty Nr ...............
Rady Gminy Krzecin

Rozstrzygniecie Rady Gminy Krzecin
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Krzecin obejmujacego czesé obrebu Zensko, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20, ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)
Rada Gminy Krzecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1)Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe jednostki gminne i
przedsiebiorstwa, w kompetenciji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisoéw odrebnych.

2)Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie
przepisow odrebnych.

3) Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre$lonych w miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, ktdre nalezg do zadan witasnych gminy, stanowi¢ bedq zapisy Wieloletniego
Planu Inwestycyjnego gminy Krzecin.

4) Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego gminy
Krzecin.

5) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci Srodkéw przeznaczonych
na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

1) Wydatki z budzetu gminy.

2) Wspoétfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych.

3) Udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumier o charakterze cywilno — prawnym lub

w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zatgcznik nr 4
do Uchwaty Nr ...............
Rady Gminy Krzecin

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
ne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)
utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzecin
obejmujacego cze$¢ obrebu Zenisko dostepne s pod adresem:
https://rejestrurbanistyczny.gison.pl/krzecin/przystapienia?idEtap=2664
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