Projekt
UCHWALA NR

RADY GMINY KRZECIN
zdnia........... 2025r.

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Krzecin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 oraz art. 41 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 ze zm.)
w zwigzku z art. 13 ust. 1-2a, art. 14 ust. 3-5, art. 15, art. 18, art—23-ust—4-art. 25 ust. 1, art. 34 ust. 6,
art. 37 ust. 3 i 4, art. 68 ust. 1 i 1b, art. 84 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r., poz. 1145 ze zm.), Rada Gminy Krzecin
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Zasady ogdlne

§ 1. Uchwata okre$la zasady gospodarowania nieruchomosciami Gminy Krzecin,
w zakresie nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania
lub najmu na czas dtuzszy niz 3 lata, w tym gdy po umowie zawartej na czas oznaczony
do lat 3, zawiera sie kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomosc.

§ 2. llekroé¢ w uchwale jest mowa o:
1) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Krzecin;
2) Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rade Gminy Krzecin;

)
3) Waijcie - nalezy przez to rozumie¢ Wéjta Gminy Krzecin;
4) nieruchomosciach - nalezy przez to rozumiec¢ nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot
wtasnosci Gminy Krzecin;

5) ustawie - nalezy przez to rozumieé¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r., poz. 1145 ze zm.);

6) celach publicznych - nalezy przez to rozumiec¢ cele wymienione w art. 6 ustawy;

7) jednostkach organizacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ gminne jednostki organizacyjne, nie
posiadajgce osobowosci prawnej;

8) jednostkach pomocniczych - nalezy przez to rozumie¢ Sotectwa Gminy Krzecin;

9) nieruchomosci wielomieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny
o liczbie lokali mieszkalnej powyzej dwdch.

§ 3. 1. Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Woéjt, ktéry jest zobowigzany
do gospodarowania nieruchomosciami w sposéb zgodny z zasadami prawidtowej gospodarki, zgodnie
z przepisami obowigzujgcych ustaw i zapiséw niniejszej uchwaty.

2. Wojt w ramach gospodarowania nieruchomosciami wykonuje zadania:
1) sprzedaje nieruchomosci;
2) nabywa nieruchomosci;
3) nabywa prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci;

4) nabywa i zbywa udziaty w nieruchomosciach;
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5) nabywa nieruchomosci w drodze darowizny;

6) dokonuje zamiany nieruchomosci;

7) dokonuje znoszenia wspdtwtasnosci nieruchomosci;
8) oddaje nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste;

9) oddaje nieruchomosci w trwaty zarzad;
10) oddaje nieruchomosci w najem, dzierzawe, uzyczenie oraz przedtuza czas obowigzywania tych
umow.

84. 1. Podstawg gospodarowania nieruchomos$ciami s3 miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego Gminy, a w przypadku ich braku studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

2. Wdjt dokonuje wyboru formy prawnej oraz ustalajgc tres¢ umowy cywilnoprawnej lub decyzji
dotyczacej zbycia (przekazania) nieruchomosci uwzglednia jej przeznaczenie
w planach zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku ich braku studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

3. Obrét nieruchomosciami stanowigcymi wifasno$é Gminy nie wymaga podejmowania
odrebnych uchwat za wyjatkiem zastrzezen zawartych w niniejszej uchwale.

Rozdziat 2.
Zasady nabywania nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci

§ 5. Wojt nabywa nieruchomosci do gminnego zasobu, bez zgody Rady Gminy
w nastepujgcych przypadkach:

1)sg niezbedne dla celéw publiczno-prawnych Gminy, a w szczegdlnosci w zwigzku
z zamierzonymi inwestycjami, koniecznoscia realizacji zadan wtasnych i zleconych, tworzeniem
gminnych zasobdw mieszkaniowych, uregulowaniem stanéw prawnych nieruchomosci faktycznie
zajetych przez Gmineg;

2)ich nabycie przyczynia sie lub powoduje powstanie zwartego kompleksu nieruchomosci
gruntowych, utatwiajagc gospodarowanie nim zgodnie z jego spoteczno-gospodarczym
przeznaczeniem;

3)ich nabycie nastepuje nieodptatnie lub w drodze zamiany polepszajgcej gospodarowanie
gminnym zasobem nieruchomosci, albo stuzacej realizacji celu spoteczno-gospodarczego Gminy
w ramach zadan wtasnych Gminy;

4)ich nabycie nastepuje w wyniku stusznych i prawnych roszczen wtascicieli nieruchomosci na
podstawie art. 222 oraz art. 231 ustawy Kodeks Cywilny, zmierzajacych do uregulowania stanu
prawnego nieruchomosci;
5)ich nabycie nastepuje w drodze zamiany nieruchomosci, nieodptatnego przekazania, zamiany
prawa uzytkowania wieczystego na wiasnos¢ nieruchomosci oraz zamiany prawa uzytkowania
wieczystego, ktéra dokonywana jest miedzy Gming, a Skarbem Panstwa lub Gming a innymi
jednostkami samorzadu terytorialnego lub osobg fizyczna.
§ 6. 1. Wéjt ma prawo do nabywania nieruchomosci, zarowno od oséb prawnych jak
i fizycznych.
2. Wdjt nabywajac nieruchomosci w formie odptatnej, nabywa je za cene nie wyzszg niz ustalong
przez rzeczoznawce majatkowego.

3. Cena nabycia nieruchomos$ci moze by¢ zaptacona jednorazowo w ramach posiadanych
Srodkow w budzecie Gminy, lub roztozona na raty. Oprocentowanie niezaptaconych rat okresla
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umowa stron.

4. Nabycie przez Wéjta nieruchomosci do zasobu Gminy wymaga kazdorazowo uprzedniej zgody
Rady w formie odrebnej uchwaty w przypadkach:

1) nabycia nieruchomosci, ktéra obcigzona jest istotnymi prawami lub znacznymi wierzytelnosciami
0s0b trzecich i jej nabycie nie powoduje wygasniecia tych praw lub wierzytelnosci;

2) nabycia nieruchomosci, ktére wigzac sie bedzie ze zwiekszeniem zadan Gminy lub koniecznoscia
poniesienia znacznych wydatkdéw z budzetu Gminy na gospodarowanie nieruchomoscia;

3) zamiany nieruchomosci, zamiany prawa uzytkowania wieczystego na wifasnos¢ nieruchomosci
oraz zamiany prawa uzytkowania wieczystego, o ile dokonywana jest miedzy Gming a Skarbem
Panstwa lub Gming a innymi jednostkami samorzadu terytorialnego, bez obowigzku
dokonywania doptat w przypadku, gdy wartos¢ nabywanej nieruchomosci przez Gmine w wyniku
zamiany jest nizsza od nieruchomosci zbywanej.

§ 7. Dopuszcza sie nabywanie nieruchomosci za cene wyzszg niz ustalong w §6 ust. 2,
po zasiegnieciu opinii komisji Rady Gminy Krzecin do spraw budzetu.

Rozdziat 3.
Zasady zbywania nieruchomosci

§ 8. Wojt moze bez zgody Rady zbywac¢ lub oddawaé w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci
stanowigce wtasnos¢ Gminy (w tym udzialy w nieruchomosciach) o wartosci okreSlonej przez
rzeczoznawce majagtkowego do wysokosci 100 000 zt.

§ 9. 1. Nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ Gminy sprzedaje sie lub oddaje w uzytkowanie
wieczyste w drodze przetargu na zasadach przewidzianych w ustawie. O wyborze formy przetargu
decyduje Wjt.

2. Sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Gminy
w trybie bezprzetargowym nastepuje w przypadkach przewidzianych w ustawie.

§ 10. Zgody Rady wyrazonej odrebng uchwata wymaga sprzedaz nieruchomosci Gminy
na rzecz Skarbu Panstwa lub innym jednostkom samorzadu terytorialnego za cene nizszg niz 50%
wartosé okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego.

Rozdziat 4.
Przekazywanie nieruchomosci w najem, dzierzawe lub uzyczenie

§ 11. 1. Wéjt moze bez zgody Rady zawieraé umowy dzierzawy, najmu lub uzyczenia
nieruchomosci lub ich czesci, na czas oznaczony powyzej 3 lat lub czas nieoznaczony, w tym
przedtuzac juz zawarte umowy dzierzawy lub najmu, w tym takze umowy zawarte na czas oznaczony
do 3 lat, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomosé.

2. Przy zawieraniu umow dzierzawy, najmu lub uzyczenia Wéjt zobowigzany jest do:

1) kierowania sie zasadami racjonalnej gospodarki mieniem oraz wzgledami ekonomicznymi Gminy;
2) przestrzegania przeznaczenia nieruchomosci w planach zagospodarowania przestrzennego;

3) uwzgledniania przy zawieraniu uméw, w szczegdlnosci umdw na czas oznhaczony, terminéw
realizacji zadan Gminy w stosunku do nieruchomosci majgcej by¢ przedmiotem umowy.
3. Dzierzawa, najem lub uzyczenie nieruchomosci na zasadach opisanych w §11 ust. 1 nastepuje
w trybie przetargowym z zastrzezeniem §11 ust. 4.

4. Wyraza sie zgode na odstgpienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia umowy
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dzierzawy, najmu lub uzyczenia na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, jezeli
oddanie w dzierzawe nastepuje:

1) w ramach przedtuzenia umowy z dotychczasowymi dzierzawcami lub najemcami nieruchomosci;
2) z wstepnymi, zstepnymi, petnoletnim rodzedstwem i matzonkiem dzierzawcy lub najemcy;

3) na poprawe warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegtej lub jej czesci, stanowigcej
witasnos¢, bedacej w uzytkowaniu wieczystym, oddanej w dzierzawe, najem lub uzytkowanie
whnioskodawcy;

4) w celu urzadzenia drogi dojazdowej do poses;ji;
5) na cele prowadzenia dziatalnosci niezarobkowej, charytatywnej, kulturalnej lub oswiatowej;

6) na rzecz stowarzyszen i klubéw sportowych;
7) na rzecz samorzadowych jednostek organizacyjnych, innej jednostki samorzadu terytorialnego
lub Skarbu Panstwa;

8) na cele uzytecznosci publicznej w rozumieniu art. 6 ustawy.

5. Warunkiem koniecznym do zawarcia umowy w trybie bezprzetargowym, w przypadkach
o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 i 2 jest brak zalegtosci finansowych z tytutu dzierzawy lub najmu
przedmiotowe]j nieruchomosci.

Rozdziat 5.
Sprzedaz lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych

§ 12. Upowaznia sie Wdéjta do wyodrebnienia wtasnosci lokali w budynkach stanowigcych
wtasnos¢ Gminy Krzecin.

§ 13. Decyzje o przeznaczeniu lokali do sprzedazy podejmuje Wdijt, kierujac sie takze waznymi
interesami Gminy.

§ 14. Sprzedaz lokali mieszkalnych nastepuje tgcznie ze sprzedazg pomieszczen przynaleznych do

lokalu, czesci wspdlnych budynku, gruntu lub utamkowej czesci gruntu niezbednego do racjonalnego
korzystania z budynku i lokali.

§ 15. 1. W przypadku zbywania lokali mieszkalnych osobom fizycznym i prawnym pierwszenstwo
w ich nabyciu przystuguje najemcom lokali mieszkalnych, ktérych najem nawigzany zostat na
podstawie pisemnej umowy najmu zawartej na czas nieokreslony.

2. W pozostatych przypadkach lokale mieszkalne sprzedawane sg w drodze przetargu.

§ 16. Z chwilg przeznaczenia lokali do sprzedazy, osoby uprawnione do pierwszenistwa
w nabyciu lokalu zawiadamia sie na piSmie o przeznaczeniu lokalu do zbycia oraz przystugujgcym
im pierwszenstwie w jego nabyciu.

§ 17. Cene sprzedazy lokali mieszkalnych w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcy ustala sie
zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy.

Rozdziat 6.
Trwaty zarzad

§ 18. 1. Nieruchomosci stanowigce wtasno$¢ Gminy mogg byc¢ przez Woéjta przekazywane
jednostkom organizacyjnym Gminy nie posiadajgcym osobowosci prawnej w trwaty zarzad,
na cele zwigzane z realizacjg zadan witasnych Gminy i zwigzane z dziatalnoscig tych jednostek
okreslone aktem o utworzeniu jednostki lub statutem.
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2. Ustalenie trwatego zarzadu nastepuje na czas okreSlony lub nieokreSlony stosownie
do wniosku kierownika jednostki organizacyjnej Gminy.

3. W przypadku przekazywania nieruchomosci jednostce organizacyjnej w trwaty zarzad,
warunki korzystania z nieruchomos$ci oraz zasad zawierania umoéw najmu, dzierzawy
i uzyczenia na rzecz osob trzecich ustala Waéjt w decyzji o ustanowieniu trwatego zarzadu.

§ 19. W przypadku przekazywania nieruchomosci komunalnej jednostce organizacyjnej
nieposiadajacej osobowosci prawnej w trwaty zarzad, Wéjt moze udzieli¢ bonifikaty od optat
rocznych z tytutu trwatego zarzadu w wysokosci do 100% na:

1) realizacje celéw publicznych i zadan wtasnych Gminy;

2) prowadzenie dziatalnosci charytatywnej, opiekunczej, kulturalnej, badawczo-rozwojowej,
wychowawczej, sportowo-turystycznej, przez jednostki organizacyjne realizujgce cele niezwigzane
z dziatalnoscig zarobkowa.

Rozdziat 7.
Przepisy koncowe

§ 20. W sprawach wszczetych, a nie zakonczonych do dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaty,
stosuje sie przepisy niniejszej uchwaty.

§ 21. Traci moc Uchwata XXIV/166/98 Rady Gminy Krzecin z dnia 25 lutego 1998 roku w sprawie
okreslenia zasad obrotu nieruchomosciami Gminy Krzecin.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Krzecin.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

BADCA PRAWNY

Eliza Ndhajowsha
Sz-891
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgadzie gminnym (Dz.U. z 2024 r., poz. 1465 ze zm.) oraz art. 13 ust. 1, art. 18, art. 37 ust. 4,
art. 43 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1145 ze zm.) Rada Gminy uprawniona jest do podejmowania uchwat w sprawach majatkowych
gminy m.in. w zakresie zbywania, nabywania czy zamiany nieruchomosci. Gminnym zasobem
nieruchomosci gospodaruje Wéjt, do jego zakresu dziatania nalezg czynnosci faktyczne i prawne
zwigzane z biezgcym gospodarowaniem mieniem. Rada Gminy ustala zasady gospodarowania
przekraczajace zakres zwyktego zarzadu, w szczegdlnosci nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas dtuzszy niz trzy lata.

Majac powyzsze na uwadze proponuje sie uchwalenie zasad gospodarowania nieruchomosciami
Gminy Krzecin w powyzszym zakresie. W/w przepisy dajg Radzie Gminy mozliwos$¢ generalnego
uregulowania spraw zwigzanych z gospodarowaniem nieruchomosciami, a zaproponowane zasady
pozwolg na usprawnienie, zwiekszenie efektywnosci i przejrzystosci gospodarowania
nieruchomos$ciami Gminy Krzecin. Majgc na uwadze racjonalne i efektywne gospodarowanie
nieruchomosciami gminy zapewniajgce realizacje zadan wtasnych, a takze zatozen budzetowych
proponuje sie podjecie niniejszej uchwaty. Zasady okreslone niniejszg uchwatg usprawnia i ujednolicg

sposéb zarzadzania nieruchomosciami Gminy Krzecin.

Sporzadzit: mgr Maciej Radomiak
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