Zatgcznik nr 2 do odmowy decyzji 0 warunkach zabudowy nr 72/2024
z dnia 19 marca 2025 r.

CZESC TEKSTOWA WYNIKOW ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I
ZAGOSPODAROWANIA TERENU NA OBSZARZE ANALIZOWANYM W ZAKRESIE
WARUNKOW, O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST.1-6 u.p.z.p.

W zwiazku z wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy terenu dla inwestycji na dziatkach o nr
ewid.: 81/1, 81/2, 85, 87, 89/1 potozonych w obrebie Krzecin, gmina Krzgcin dla ktorego brak
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na podstawie art. 61 ust. 1-6 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1033) i
w oparciu o rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588),
dokonano analizy wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu.

I. ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM
PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI:
1) lokalizacja — dziatki o nr ewid.: 81/1, 81/2, 85, 87, 89/1 potozone w obrgbie Krzecin, gmina
Krzecin.
2) wnioskodawca ..............
3) charakterystyka inwestycji przedlozonej we wniosku: grunty do zalesienia oraz grunty
zalesione w celu prowadzenia gospodarki lesne;,
4) istniejace zagospodarowanie terenu — wg zatacznika graficznego do analizy.

ILANALIZA WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO
ZABUDOWY, WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) analiza sasiedniej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji: w obszarze
analizowanym wystepuja tereny rolne i leSne; planowane przedsigwzigcie
zlokalizowane jest na dziatkach obejmujacych grunty rolne, i lesne,

b) analiza sgsiedniej zabudowy w zakresie kontynuacji linii zabudowy: nie dotyczy,

C) analiza maksymalnej intensywnosci zabudowy: nie dotyczy,

d) analiza wskaznika udzialu powierzchni zabudowy: nie dotyczy,

e) analiza szerokosci elewacji frontowej: nie dotyczy,

f) analiza wysokos$ci zabudowy: nie dotyczy,

9) analiza geometrii dachu nie dotyczy,

h) analiza minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

i) analiza w zakresie spelnienia warunkoéw art. 61 ust. 1-6 ustawa z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130):

1) co najmniej jedna dziatka dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob,
ktory pozwolit na nizej przedstawione okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w
zakresie kontynuacji funkcji — dziatka sgsiaduje z terenami leSnymi (migdzy innymi dziatka:
29/1itd.),

2) dostep do drogi publicznej — poprzez wewnetrzny lesny uktad drogowy na dz. o nr ewid.
29/1 do drogi gminnej na dz. 29/2,

3) uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego - brak zapotrzebowania,

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze 1 niele$ne, stosownie do przepisoOw art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

5) zaden z przepisow odrebnych nie sprzeciwia si¢ realizacji inwestycji objetej niniejsza
decyzja,

6) w stosunku, do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.



)

- o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych

- (Dz. U. z 2024 r. poz. 555 ze zm.), ustanowiony zostat zakaz, o ktébrym mowa w art. 22
ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

- strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

- strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

warunki wynikajace z zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i Kkrajobrazu

kulturowego:

K)

teren inwestycji objety jest Obszarem Chronionego Krajobrazu F Choszczno — Bierzwnik i
nalezy przestrzegaé zasad w nim obowigzujacych,

zgodnie z art. 96 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (j.t. Dz. U. z 2013 poz. 1235 ze zm.) organ rozwazyl, ze
planowane przedsigwzigcie nalezy do inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywajacych na obszar Natura 2000,

inwestycja zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 roku w
sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko — wydana decyzja
z dnia 12 Jutego 2024 r . wydana przez Wojta Gminy Krzecin, znak:
ZP0S.1.6220.5.22.2023.AK — nalezy bezwzglednie przestrzegaé zasad w niej
obowiazujacych,

zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody realizacja
inwestycji nie moze pogorszy¢ stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i
zwierzat, dla ktorych zostal wyznaczony obszar Natura 2000, ani pogorszy¢ integralnosci
obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami,

zalesienie wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami i polskimi normami branzowymi
ze szczegblnym uwzglednieniem zasad zabezpieczenia przeciwpozarowego laséw oraz
zapobieganiu rozprzestrzeniania si¢ organizmow szkodliwych oraz ochrony gleby 1 wod
le$nych,

powierzchnia inwestycji wynosi max 5,1 ha — zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren
inwestycji — wg zalacznika graficznego do decyzji.

warunki wynikajace z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz

débr kultury wspélczesnej: 0soby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia
przedmiotu, ktory posiada cechy zabytku zobowigzane s3 niezwlocznie zawiadomi¢ Wojta
Krzecina, oraz wojewodzkiego konserwatora zabytkow, zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i
wstrzyma¢ wszelkie roboty budowlane mogace go uszkodzi¢ lub zniszczy¢, do czasu wydania
przez wojewddzkiego konserwatora zabytkéw odpowiednich zarzadzen.

warunki wynikajace z ochrony interesow osob trzecich:
inwestycja nie moze pozbawi¢ dostepu do drogi publicznej,
inwestycja nie moze pozbawi¢ mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej 1 cieplnej oraz srodkow tacznosci,
zalesienie przedmiotowego terenu nie moze spowodowac¢ uniemozliwienia lub ograniczenia
rolniczego lub lesnego wykorzystania terenow dziatek sgsiednich.

warunki wynikajace z potrzeby ochrony srodowiska, o ktorych mowa w szczegolnosci
w art. 72 i 73 ustawy Prawo ochrony Srodowiska:
Na terenie objetym inwestycja:
a) ztoza geologiczne i tereny gornicze — nie wystepuja,
b) udokumentowane Gtowne Zbiorniki Wod Podziemnych — nie wystepuja,
C) tereny uje¢ wody lub ich strefy — nie wystepuja,
d) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — wystepuja na znikomym obszarze
— obszar dorzecza Odry — Region Wodny Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego,



e) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja,
f) obszary ograniczonego uzytkowania lub strefy przemystowe — nie wystepuja.

IV. Podsumowanie
W wyniku przeprowadzonej analizy, stwierdza si¢ zgodno$¢ planowanej inwestycji z istniejgcym
zagospodarowaniem i przepisami odrgbnymi.

Wojt Gminy Krzecin



