Uzasadnienie

do Uchwaty Nr..../..../...
Rady Gminy Krzecin
zdnia ... T.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie Zefisko w gminie
Krzgcin, zainicjowany zostal Uchwata Nr VII/45/2024 Rady Gminy Krzecin z dnia 18 grudnia 2024 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany planu.

Celem sporzadzenia planu jest dostosowanie parametrow elektrowni wiatrowych do najnowszych technologii
oraz dostosowanie strefy oddzialywania do obowigzujacych przepisow prawa. W wyniku realizacji
sporzadzanego planu stare turbiny zostang wymienione na nowe. Ponadto plan utrzymuje rolnicze uzytkowanie
terenu oraz ustalony, w obowigzujacym na tym terenie planie miejscowym, teren elektrowni stoneczne;.

Obszar objety planem zostal zmniejszony w stosunku do uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany planu, w zwiazku z wejsciem w zZycie w jego poludniowej cze$ci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Krzecin obejmujacego czes$é obrebu Zensko, przyjetego Uchwatg nr
[X/65/2025 z dnia 27 marca 2025 r. Ustalone przeznaczenie terenow w ww. planie, tj. tereny elektrowni
stonecznych oraz zieleni naturalnej i laséw, zabezpiecza strefe¢ oddziatywania od planowanych elektrowni
wiatrowych.

W granicach obszaru objgtego planem obowigzuje miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla
lokalizacji sitowni wiatrowych w obrebie Zensko gm. Krzecin, przyjetego uchwatg nr XXXIV/217/2010 z dnia
27 sierpnia 2010 r. oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obrebu Zefisko w gminie
Krzgcin, przyjety Uchwala nr VIII/57/2025 z dnia 30 stycznia 2025 r. z przeznaczeniem pod teren elektrowni
stonecznej. W wyniku uchwalenia niniejszego planu ww. plany utraca moc.

Ustalenia przedmiotowego planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Krzecin, przyjetym Uchwalg Nr XVI/117/2008 Rady Gminy Krzgcin z dnia 30 maja
2008 r., w zakresie terendw o przeznaczeniu innym niz lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energie¢
z odnawialnych zrédet energii oraz ich stref ochronnych.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm) — sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2+4:

1. Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu uwzgledniono:
1. Wymagania ladu przestrzennego, w_tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i_krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte w § 12 w punkcie dot. zasad ksztattowania zabudowy

1 zagospodarowania terenu.

Planowane zagospodarowanie terenu nie bedzie miato istotnego wptywu na istniejacy krajobraz, w zwigzku
z tym iz na przedmiotowym terenie s3 juz zlokalizowane elektrownie wiatrowe, a plan miejscowy jedynie
dopuszcza mozliwo$¢ zwigkszenia ich parametréw i dodanie jednej dodatkowej turbiny. Planowana inwestycja
bedzie oddziatywac¢ na krajobraz w sposob skumulowany wraz z innymi istniejagcymi i planowanymi farmami
wiatrowymi w sasiedztwie, ktére dokonaty juz zmian w krajobrazie kulturowym (wytworzonym przez sity
natury i cztowieka). Istotng zmiang w krajobrazie bedzie rowniez realizacja elektrowni stonecznej. Pozostate
tereny m.in. zielen naturalna i lasy pozostana w istniejacym uzytkowaniu, podobnie jak tereny rolnicze.

W celu ksztaltowania tadu przestrzennego ustalono maksymalne parametry i wskazniki dla planowanej
zabudowy.



2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronie gruntdéw rolnych i le$nych

poprzez ustalenia zawarte w § 5 uchwaty.

Teren opracowania nie jest zlokalizowany w granicach obszarow chronionych na mocy ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z p6zn. zm.).

W zwigzku z wystepowaniem na obszarze planu rowow melioracyjnych zostaly ustalone zakazy i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wod.

Ze wzgledu na charakter inwestycji i specyfike obszaru na potrzeby planu miejscowego i prognozy
oddzialywania na srodowisko zostaly przeprowadzone badania przyrodnicze w zakresie wystepowania siedlisk
i stanowisk roslin i zwierzat gatunkéw prawnie chronionych oraz aktywnos$ci nietoperzy oraz migracji,
gniazdowania i zerowania ptakow. Wnioski wynikajace z badan przyrodniczych zostalty uwzglednione
w prognozie oddzialywania na $rodowisko i stanowity uwarunkowania do formulowania ustalen planu
miejscowego.

Prognoza oddziatywania na srodowisko wykazata, ze przestrzegajac zasad okreslonych w ustaleniach planu
oraz przedstawionych w prognozie dziatan minimalizujacych nie powinny wystapic istotne zagrozenia dla w/w
stwierdzonych wartos$ci przyrodniczych.

Cze$¢ obszaru objetego planem potozona jest na gruntach lesnych i zieleni naturalnej, ktoérych uzytkowanie
pozostawiono bez zmian, a tym samym utrzymano ekosystem przyrodniczy.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkoéw oraz dobr kultury wspoltczesnej.

Na obszarze objetym planem wystepuja strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow. Plan miejscowy swoimi ustaleniami gwarantuje ochrone¢ stwierdzonych
wartos$ci kulturowych.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby 0sdb niepelnosprawnych.

W zakresie planu miejscowego zapewniono wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.
Obiekty inzynieryjne, takie jak elektrownie wiatrowe i stoneczne wraz z niezbedng infrastruktura, zaplanowano
zgodnie z przepisami prawa, minimalizujac ryzyka i ucigzliwo$ci eksploatacyjne. W trakcie procedury
planistycznej, projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony z wtasciwymi organami w w/w zakresie.

W planie nie wystepuje potrzeba uwzglednienia potrzeb 0sob niepetnosprawnych, w zwigzku z rolniczym
charakterem terenu oraz bezobstugowa eksploatacja terenéw inwestycyjnych.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Przedmiotowy obszar jest terenem uzytkowanym glownie rolniczo. Dopuszczenie mozliwosci realizacji
elektrowni wiatrowych pozwoli na kontynuacj¢ uzytkowania rolniczego przy jednoczesnej produkcji energii
z odnawialnych Zzrddet energii. Zaproponowany planem miejscowym dualizm wykorzystania przestrzeni
podnosi warto§¢ ekonomiczng terendw oraz ich efektywne wykorzystanie. Dopuszczenie lokalizacji elektrowni
stonecznej powoduje dywersyfikacje zrodet OZE, a realizacja magazynu energii zabezpieczy wyprodukowang
nadwyzke energii. Plan zapewnia optymalne wykorzystanie dostgpnych zasobow.

6. Prawo wlasno$ci.

Obszar objety planem stanowi glownie wiasno$¢ osob fizycznych. Niewielka cze$¢ nieruchomosci jest we
wladaniu gminy — drogi oraz Skarbu Panstwa.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Obszar planu nie obejmuje terendéw w uzytkowaniu Sil Zbrojnych, nie jest réwniez planowane ich
wyznaczenie. Na obszarze objetym planem nie zostaty okreslone zadania rzagdowe.

W granicach planu nie ma wurzadzen infrastruktury technicznej obrony cywilnej niezbednych do
funkcjonowania gminy w przypadku wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa.



Jednoczesnie realizacja urzadzen OZE i magazyndw energii ma istotng rolg w zapewnieniu bezpieczenstwa
energetycznego panstwa.

Ustalenia planu nie stoja w sprzeczno$ci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W trakcie
procedury planistycznej, projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony z wtasciwymi organami.

8. Potrzeby interesu publicznego.

Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarOw przestrzeni publicznej. Plan zapewnia ochrong
interesu publicznego w zakresie ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
energetycznego.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych oraz
potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci poprzez ustalenia
zawarte w § 9 uchwaty.

W zwiazku z charakterem zagospodarowania obszaru obje¢tego planem — tereny rolnicze oraz tereny produkcji
energii nie wystepuje problematyka zwigzana z biezgcym zabezpieczeniem mieszkancow w infrastrukture
techniczng. Jednoczesnie plan dopuszcza realizacje nowych i przebudowe istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

10. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacii elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur
planistycznych.

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym planem, a takze zachowanie jawnosci

1 przejrzystosci procedur planistycznych nastgpito poprzez powiadomienie spoteczenstwa o poszczegdlnych
etapach sporzadzania planu, okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
722024 1. poz. 1130 z p6zn. zm.), ustawie z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 317) oraz ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. 22024 r. poz. 1112 z p6ézn. zm.), w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.
W ciagu 30 dni od dnia podjecia uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu odbyto si¢ spotkanie otwarte
bezposrednie i online. Nie byto 0s6b zainteresowanych, ktore wziety udzial w spotkaniach.

Po ogloszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia planu, w ustalonym terminie nie wplynety wnioski od osob
fizycznych.

Po uzyskaniu wszystkich niezbednych opinii i uzgodnien projektu planu, Wéjt Gminy Krzg¢cin zawiadomit
o rozpoczeciu konsultacji spotecznych do projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $Srodowisko
w strategicznej ocenie oddziatywania na s$rodowisko, zapewniajac tym samym udzial spoleczenstwa
w procedurze oceny planu, jak tez zapoznanie si¢ z przewidywanym oddzialywania projektowanej inwestycji
na $rodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi.

W trakcie konsultacji zorganizowano .............. ..............

I1. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu:

1) wazone byly potrzeby interesu publicznego i interesu prywatnego, w tym zglaszane w postaci wnioskow

1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu. jak 1 zmian w zakresie jego

zagospodarowania poprzez analize stanu wladania i uzytkowania, wydanych decyzji o warunkach

zabudowy oraz wprowadzenie ustalen zgodnych z wnioskiem o przystgpienie do sporzadzenia planu;

2) wazone byly potrzeby interesu publicznego i interesu prywatnego poprzez analizy ekonomiczne,

srodowiskowe i spoteczne uwarunkowan i kierunkow rozwoju wyznaczonych w studium gminy,

ekofizjografii gminy oraz poprzez wykonanie rocznych badan przyrodniczych w zakresie wystepowania

3



siedlisk 1 stanowisk roslin i zwierzat gatunkéw prawnie chronionych i sporzadzenie na ich podstawie
prognozy oddziatywania na §rodowisko w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko.

III. Dopuszczajac nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walor6w ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) ksztaltowania  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne

wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej

strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w_granicach jednostki osadnicze] w rozumieniu art. 2 pkt 1

ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz.
U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegblnosci poprzez uzupelnianie istniejacej
zabudowy;

— ww. problematyka nie wystepuje na obszarze opracowania w zwigzku z przedmiotem sporzadzenia planu.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
— zgodno$¢ planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 oraz sposdb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania

Plan jest zgodny, wynika i realizuje przyjety przez gmine wieloletni program sporzadzania planow
miejscowych, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, oraz wnioskow
w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Zagospodarowanie obszaru obje¢tego planem zgodne jest ze studium w zakresie terendw o przeznaczeniu innym
niz lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii oraz ich stref ochronnych —
przeznaczenie gtownie rolnicze. W zakresie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii
oraz ich stref ochronnych zastosowanie ma art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688).

Zgodnie z ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
(Dz.U. z 2024 r., poz. 1411), zapewniono dostepnos¢ i mozliwos¢ zapoznania si¢ kazdej osobie ze
szczegblnymi potrzebami z trescig projektu planu miejscowego w sposob zrozumialy dla niej, w szczegodlnoscei:
a) w zakresie dostepnosci architektonicznej,

b) w zakresie dostgpnosci cyfrowej,

c) w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjne;.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
— wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Przedmiotowy plan sporzadzany jest przede wszystkim na gruntach prywatnych. Grunty gminne stanowia
dziatki drogowe. W zwiazku z tym realizacja ustalen planu moze nie$¢ ze soba konieczno$¢ finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, okreslonych w
zataczniku nr 4 do uchwaty.

Realizacja ustalen planu zapewni gminie state dochody w postaci podatkéw od nieruchomosci, na ktérych
zostang zrealizowane instalacje OZE.


http://sip.lex.pl/#/dokument/17052373#art(2)pkt(1)

Podsumowanie

Plan zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujacg procedura (ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym 1 ustawa o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych) i spetnia obowigzujace w tym
zakresie warunki.
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