Uchwala Nr ....cocevvinnnnens
Rady Gminy Krzecin

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie
Zensko w gminie Krzecin z przeznaczeniem czesci terenow pod lokalizacje elektrowni wiatrowych
wraz z infrastruktura towarzyszaca i strefami oddzialywania

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 .
poz. 1153), art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 1. poz. 1130 z pdzn. zm.) oraz art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Gminy Krzecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z Uchwalg Nr VI1/45/2024 Rady Gminy Krzgcin z dnia 18 grudnia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w obrebie Zensko w gminie Krzgcin, po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Krzecin, przyjetym Uchwalg Nr
XVI/117/2008 Rady Gminy Krzgcin z dnia 30 maja 2008 r., w zakresie terenow o przeznaczeniu innym
niz lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrdédet energii oraz ich stref
ochronnych, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w obrebie Zensko w gminie Krzecin, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni 296,63 ha, ktérego granice oznaczono w czesci
graficznej w skali 1:2000, zwanej dalej rysunkiem planu, stanowigcej zatacznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czgscig uchwaty sg nastepujace zatgczniki:

1) zatgcznik nr 1 —rysunek planu w skali 1:2000 w dwoch arkuszach;

2) zalacznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Krzecin dla obszaru objetego planem;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Krzgcin w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego.

4. Przedmiotem planu jest wyznaczenie: terendw rolnictwa, terenéw produkcji i infrastruktury
technicznej: pod lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca i strefami
oddzialywania oraz pod lokalizacje elektrowni stonecznej, terenow zieleni naturalnej, terendéw lasu,
terenow komunikacji, wraz z ustaleniem zasad ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2.1. Obszar objety planem podzielony jest na tereny elementarne o roznych funkcjach lub réoznych
zasadach zagospodarowania, okreslone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu, dla ktérych ustala
si¢ symbole i nazwy przeznaczenia terenow, zasady zabudowy i zagospodarowania terenow.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji rysunku planu:
1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:2000;

2) ustalenia przedstawione na rysunku planu znajduja odpowiednie odwzorowanie w ustaleniach
tekstowych uchwaty;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie;

4) przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.



3. Ustalenia planu formulowane sg na dwoch poziomach — ogdlnym i szczegdtowym, ustalenia
ogb6lne obowigzujg na calym obszarze obj¢tym planem, ustalenia szczegoétowe obowigzujg dla
odpowiedniego terenu elementarnego. Ustalenia ogdlne i szczegdlowe oraz rysunek planu, stanowig
komplet ustalen regulujacych zabudowe i zagospodarowanie terenu elementarnego.

4. Ustalenia planu formulowane sg w nastgpujacych grupach ustalen:
1) przeznaczenie terenu,

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
5) zasady scalania i podziatlu terenu;
6) zasady obstugi komunikacyjne;j;
7) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej;
8) ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych;
9) ustalenia dotyczace tymczasowego zagospodarowania;
10) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

5. Dla wyodrebnionych terenéow elementarnych, z okresleniem ich powierzchni, sformutowano
ustalenia szczegotowe, z tre$cig ustalen wedtug grup wskazanych w ust. 4, o ile wprowadza si¢ ustalenie.

§ 3. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) droga serwisowa — cze$¢ gruntu rolnego sluzgca jako dojazd do elektrowni wiatrowych
i infrastruktury towarzyszacej;

2) inzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodnej
potaczone z sieciami uzbrojenia terenu, m.in.: stacja transformatorowo-rozdzielcza, szafka
teletechniczna i elektroenergetyczna, hydrofornia, pompownia wody, przepompownia $ciekow lub
wod opadowych, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator, zbiornik retencyjny,
odwodnienie drég, przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora zasuw, wymiennikownia
ciepta i inne;

3) infrastruktura towarzyszaca — sieci, urzadzenia, instalacje i obiekty budowlane zwigzane
z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych lub stonecznych, m.in.: stacja transformatorowo-
rozdzielcza, stacja GPO, budynek obstugi stacji GPO, magazyn energii, szafka telekomunikacyjna,
swiattowod lub sie¢ telekomunikacyjna, kable sterowania i automatyki, linie elektroenergetyczne
i inne niezbedne;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania:

a) budynkow oraz urzadzen, instalacji i obiektow infrastruktury technicznej, w tym obiektow
kontenerowych — dotyczaca wszystkich nadziemnych elementéw oraz fundamentow,
b) elektrowni wiatrowych — dotyczaca skrajnych punktow usytuowania fundamentu elektrowni
wiatrowej;
5) plac serwisowy — cze$¢ gruntu stuzaca obsludze elektrowni wiatrowych i infrastruktury
towarzyszacej;
6) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez powierzchni¢ rzutu poziomego budynkow
i innych obiektow budowlanych, mierzona po:

a) zewngetrznym obrysie rzutu poziomego $cian zewngtrznych budynkow i obiektow kontenerowych,
b) zewnetrznym obrysie rzutu poziomego wiezy (stupa) elektrowni wiatrowej,

Rozdzial 2



Ustalenia og6lne

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendow elementarnych wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
1 oznaczonych nast¢pujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:

1) PEW- teren elektrowni wiatrowej;

2) PEF — teren elektrowni stonecznej;

3) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

4) L — teren lasu;

5) ZN — teren zieleni naturalnej;

6) KDL — teren drogi lokalne;j;

7) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. W granicach obszaru objetego planem wystepuja szczegodlne ograniczenia i wymogi w zakresie
ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow — wystgpowanie obszaréw podlegajacych ochronie
i warunki ich ochrony ustalono w § 6.

3. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszar6w przestrzeni publiczne;j.

4. Na obszarze objetym planem brak jest szczegdlnych ograniczen i wymogoéw wynikajacych z:
wystepowania obszarow podlegajacych ochronie $rodowiska, przyrody i krajobrazu, potozenia
w obrebie terenow gorniczych, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych oraz wynikajacych z ochrony
krajobrazoéw priorytetowych, a takze nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Ustala si¢ ochron¢ i zachowanie istniejacych zadrzewien S§rodpolnych i przydroznych,
z dopuszczeniem:

1) cig¢ sanitarnych oraz koniecznych wycinek wynikajacych z gospodarki rolnej lub gospodarki lesnej;

2) koniecznych wycinek, kolidujacych z planowana zabudowg i zagospodarowaniem terenu oraz
sieciami infrastruktury, realizowanymi zgodnie z ustaleniami niniejszego planu,

zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony przyrody.

2. Przy wydawaniu zezwolen na usunigcie drzew kolidujacych z planowang realizacjg elektrowni
wiatrowych nalezy zobowigza¢ inwestora do wykonania nasadzen kompensacyjnych, rodzimymi
gatunkami drzew wtasciwych dla danego siedliska.

3. W granicach obszaru obje¢tego planem wystepuje system rowdw melioracyjnych. Zakazuje si¢
ujmowania wszelkich wod plynacych w kanat zamkniety lub innych rozwigzan uniemozliwiajgcych
swobodng infiltracj¢ wod do gruntu, likwidacji, zmniejszenia przepustowosci oraz przegradzania
ciekow naturalnych, kanatéw i rowow melioracyjnych, przy czym dopuszcza sig:

1) przekraczanie ciekdéw, kanatow i rowdw melioracyjnych poprzez budowe przepustow, ktadek lub
mostow;

2) umocnienie, konserwacje, regulacj¢ brzegu oraz budowe, przebudowe lub odtworzenie kanatow i
rowow melioracyjnych w nowej lokalizacji.

4. Ustalenia dotyczace wielko$ci minimalnego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego
nie dotycza dzialek wydzielonych dla inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz dzialek gruntu
stanowigcych wydzielone drogi i place serwisowe, dojscia i dojazdy do dziatlek budowlanych w
granicach terenu elementarnego.

5. Lokalizacja elektrowni wiatrowych w odleglosci od zabudowy wynikajgca z norm dopuszczalnego
poziomu hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie.

6. Ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia S$rodowiska przed emisja szkodliwych fal
elektromagnetycznych, porazeniem pradem i tadunkami elektrostatycznymi na zasadach okreslonych
przepisami odrgbnymi.

7. Po zakonczeniu eksploatacji elektrowni wiatrowych lub elektrowni stonecznych nalezy:



1) grunt do glebokoSci 2 m nalezy przywrdci¢é do stanu umozliwiajagcego ponowne uzytkowanie
rolnicze;

2) zdemontowac obiekty i1 urzagdzenia wytaczone z eksploatacji.
8. Obowigzuje zachowanie istniejgcej rzezby terenu.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. Na obszarze planu wystgpuja strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
ujetych w wojewddzkiej ewidencji  zabytkow. Przed rozpoczgciem inwestycji zwigzanej
z prowadzeniem prac ziemnych w ich obrebie, obowigzuje okreslenie zakresu i rodzaju niezbednych
badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady scalania i podzialu terenu:

1. Na obszarze objetym planem nie okres$la si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podziatow nieruchomosci.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuje problematyka scalania i podziatu nieruchomosci
— nie okresla si¢ szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenow elementarnych w granicach linii rozgraniczajacych
z dopuszczeniem pozostawienia istniejacego podziatu.

4. Dopuszcza si¢ podziat i taczenie dziatek zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenia dzialek wynikajace z konieczno$ci wydzielenia drog i dojazdow
wewngtrznych oraz lokalizacji niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych i infrastruktury
towarzyszace;.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady obslugi komunikacyjne;j:

1. Dostep komunikacyjny do obszaru obj¢tego planem z istniejacej drogi lokalnej — drogi gminne;j
(teren 1KDL)).

2. Obsluga komunikacyjna obszaru objetego planem z istniejacych drog publicznych oraz drog
wewnetrznych, w tym niewskazanych na rysunku planu.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych drog publicznych i wewngtrznych w granicach linii
rozgraniczajacych terenu elementarnego.

4. Dopuszcza si¢ budowg nowych oraz przebudowe i poszerzenie istniejacych drog wewnetrznych
i drog polnych niewskazanych na rysunku planu.

5. Dopuszcza si¢ budowe nowych oraz poszerzenie istniejacych zjazdow z drog, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

6. Dopuszcza si¢ dodatkowe, inne niz ustalone planem w ustaleniach szczegélowych dla terenow
elementarnych przeznaczonych na droge, elementy drogi i zagospodarowania pasa drogowego, w tym
drogowe obiekty inzynierskie.

7. Minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow osobowych okreslono w ustaleniach
szczegOtowych, o ile wprowadza si¢ ustalenie.

8. Na obszarze objetym planem nie wystgpuje problematyka pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa — nie ustala si¢ minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingows.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady obshugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1. Okresla si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych sieci
uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;



2) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ inzynieryjnych urzadzen sieciowych wyltacznie w sposob niekolidujgcy
z planowanym przeznaczeniem terenow;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych i nadziemnych sieci, i urzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustalone planem parametry: udziat powierzchni zabudowy, nadziemna intensywno$¢ zabudowy, udziat
powierzchni biologicznie czynnej, linie zabudowy, wysoko$¢ zabudowy nie dotyczg inzynieryjnych
urzadzen sieciowych nieustalonych planem;

6) dopuszcza si¢ przebudowe lub likwidacje odcinkow istniejgcych sieci kolidujacych z ustaleniami
planu;

7) ustala si¢ minimalne $rednice nowych sieci rozdzielczych:
a) sie¢ wodociggowa — 90 mm,
b) sie¢ gazowa — 25 mm,
¢) kanalizacja sanitarna — 0,20 m,
d) kanalizacja deszczowa — 0,30 m;
2. Zasady obstugi w zakresie energii elektrycznej:

1) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng =z istniejagcych lub projektowanych sieci
elektroenergetycznych niskiego, sredniego 1 wysokiego napigcia poprzez istniejace lub projektowane
stacje transformatorowe lub stacje GPO na obszarze objetym planem lub poza nim;

2) planuje si¢ kablowa sie¢ elektroenergetyczng wysokiego, $redniego lub niskiego napigcia lub sie¢
telekomunikacyjng, taczaca ustalone planem instalacje odnawialnych Zrodet energii (elektrownie
wiatrowe, elektrownie stoneczne) z:

a) magazynem energii na obszarze objetym planem lub poza nim, lub
b) projektowang stacja elektroenergetyczna GPO na obszarze objetym planem lub poza nim, lub
c¢) do istniejgcej sieci wysokiego napigcia poza obszarem objetym planem;
3) wzdluz istniejacych i planowanych napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzuje

wyznaczenie pasow technologicznych o szerokosci dostosowanej do rodzaju linii, w ktorych
obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ strefe kontrolowang zmniejszona gazociggu wysokiego cisnienia DN 100 odgalezienie
Zamecin — Zensko, oznaczong na rysunku planu, , o szerokosci 30,0 m, tj. po 15,0 m od osi gazociggu
w obie strony, w ktorej obowigzuje uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie oraz
uzytkowaniu terenow, wynikajacych z przepisow odrebnych. W przypadku przebudowy gazociagu i
zmiany jego parametréw obowigzuje dostosowanie strefy kontrolowanej do zastosowanej technologii i
parametrow.

4. Obstuga telekomunikacyjna z istniejacej i projektowanej infrastruktury telekomunikacyjne;j;
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz budowe sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami telekomunikacyjnymi oraz potrzebami
technologicznymi niniejszego planu.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania wynikajace z przepisow odrgbnych:

1. Przed zakonczeniem inwestycji zwigzanej z budowa elektrowni wiatrowych, ustala si¢
obowigzek powiadomienia wlasciwych organow ds. lotnictwa oraz okreslenia niezbgdnych prac
1 obowiazkoéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa lotniczego.

2. W zwiazku z wystepowaniem lasow w granicach obszaru objetego planem, wszelkie dziatania
w obrebie lasow oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie prowadzi si¢ zgodnie z przepisami z zakresu
ustawy o lasach.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zagospodarowania tymczasowego:
1. Dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych:



1) zjazdow z drogi publicznej oraz tymczasowych drog i tukow droég w celu umozliwienia dojazdu do
terenu inwestycji na etapie jej realizacji,

2) placow serwisowych z dojazdami, Iub powigkszenie zrealizowanych na podstawie planu placow
serwisowych w sytuacjach koniecznych wynikajacych z uwarunkowan technicznych,

3) inzynieryjnych urzadzen sieciowych i infrastruktury towarzyszacej, w celu realizacji ustalen planu.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 12. Ustalenia dla terenow elementarnych.

1. Na terenach oznaczonych symbolami: 1IPEW, o powierzchni 9,97 ha, 2PEW, o powierzchni
10,07 ha, 3PEW, o powierzchni 4,82 ha, 4PEW, o powierzchni 6,21 ha, SPEW, o powierzchni 9,62 ha,
6PEW, o powierzchni 0,24 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren elektrowni wiatrowej, z zastrzezeniem lit. b, c, d:

a) obszar lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca — taczna
maksymalna liczba elektrowni wiatrowych na obszarze objetym planem — 3 sztuki,

b) poza miejscem lokalizacji fundamentu, drogi i placu serwisowego oraz infrastruktury
towarzyszacej, uzytkowanie wylacznie rolnicze,

c¢) na terenach: 2PEW, 4PEW i 6PEW zlokalizowane sg istniejace elektrownie wiatrowe:

- dopuszcza si¢ ich likwidacje i realizacje nowych, z wyjatkiem terenu 6PEW, gdzie po likwidacji
obowigzuje zakaz realizacji nowej elektrowni wiatrowej, z dopuszczeniem lokalizacji
infrastruktury towarzyszacej

- w przypadku likwidacji elektrowni wiatrowych na terenach 2PEW 1 4PEW i realizacji nowych
elektrowni wiatrowych na innych terenach PEW, dopuszcza si¢ na tych terenach lokalizacje
infrastruktury towarzyszace;j,

- na terenach, na ktérych nie zostang zlokalizowane elektrownie wiatrowe dopuszcza si¢
lokalizacjg¢ infrastruktury towarzyszace;j,

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu,

b) orientacyjna lokalizacja elektrowni wiatrowych oznaczona na rysunku planu — szczegotowa
lokalizacja elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca do okreslenia na etapie
sporzadzania projektu budowlanego,

c) orientacyjna lokalizacja drog i placow serwisowych oznaczona na rysunku planu — szczegétowa
lokalizacja do okre$lenia na etapie sporzadzania projektu budowlanego,

d) zasieg pracy topat wirnika elektrowni wiatrowej moze wykracza¢ poza linie rozgraniczajace
terenu elementarnego do 60 m rzutu poziomego topaty wirnika, z wyjatkiem przekroczenia linii
rozgraniczajacych terenow komunikacji drogowej publicznej i terendw lasow,

e) na terenie 2PEW dopuszcza si¢ zasieg pracy topat wirnika elektrowni wiatrowej planowanej w
gminie Choszczno — do 60 m rzutu poziomego topaty wirnika,

f) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 5% w stosunku do gcznej powierzchni dziatek
w granicach terenu elementarnego, z zastrzezeniem terenu 6PEW, dla ktorego dopuszcza sie 25%
w stosunku do powierzchni dziatki w granicach terenu elementarnego,

g) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do tacznej powierzchni dziatek w granicach
terenu elementarnego:

- minimalna — 0,

- maksymalna — 0,05, z zastrzezeniem terenu 6PEW, dla ktérego dopuszcza si¢ 0,25,



h) minimalna odlegtos¢:
- pomiegdzy elektrowniami wiatrowymi — dwukrotna srednica wirnika z topatami liczac od skraju
$migiet w pozycji poziomej,
- elektrowni wiatrowej od budynkow mieszkalnych oraz budynkow o funkcji mieszanej — 700 m,
1) minimalna wysokos¢ potozenia skraju $migta w stosunku do powierzchni terenu — 50 m,
j) catkowita wysoko$¢ elektrowni wiatrowej — 300 m nad poziomem terenu,
k) maksymalna $rednica wirnika z fopatami — 200 m,

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy infrastruktury towarzyszacej — 10 m, z dopuszczeniem
wysokosci masztow odgromowych — 25 m,

}) maksymalna powierzchnia placow serwisowych (bez drog) — 3000 m? kazdy,

m) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do tacznej powierzchni dziatek
w granicach terenu elementarnego — 90%, z zastrzezeniem terenu 6PEW, dla ktérego dopuszcza
si¢ 70%,

n) wszystkie elementy konstrukcji wiezy i turbiny w kolorystyce nie kontrastujgcej z otoczeniem,
powierzchnia obiektu matowa — bez refleksow $wietlnych, przy uwzglednieniu wymaganego
przepisami odrgbnymi sposobu oznakowania przeszkod lotniczych,

0) obowigzuje oznakowanie przeszkodowe dzienne i nocne, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi dotyczacymi oznakowania przeszkod lotniczych,

p) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen stuzacych do pomiaru predkosci i kierunku wiatru
o wysokosci do 200 m;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuja ustalenia zgodnie z § 5;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: na terenach 4PEW i SPEW wystepuja strefy
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — obowigzujg ustalenia zgodnie z § 6;

5) zasady scalania i podziatu terenu: obowigzujg ustalenia zgodnie z § 7;
6) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep do terenu:
- 1PEW z terenu 1KDL lub 1KR,
- 2PEW, 3PEW, 4PEW z terenu 2KR,
- 5SPEW z terenu 1KDL,
- 6PEW z terenu 3KR,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania na kazdym z terenow — 2 miejsca postojowe;

7) w zakresie infrastruktury technicznej: przez teren SPEW przebiega gazociag wysokiego ci$nienia
wraz ze strefe kontrolowang, oznaczone na rysunku planu; obowigzujg ustalenia zgodnie z § 9;

8) ustalenia wynikajace z przepisOw odrgbnych: obowigzujg ustalenia zgodnie z § 10 ust. 1;
9) stawka procentowa: 30%.

2. Na terenach oznaczonych symbolami: 1PEF, o powierzchni 17,68 ha, 2PEF, o powierzchni 1,02
ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren elektrowni stoneczne;j:
a) elektrownia stoneczna,
b) infrastruktura towarzyszaca;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 10% powierzchni,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,
- maksymalna: 0,2,



d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, z dopuszczeniem urzadzen infrastruktury technicznej
o wysokosci do 25 m,

e) geometria dachow: dowolna,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dziatki, z wylaczeniem
powierzchni zlokalizowanej bezposrednio pod urzgdzeniami fotowoltaicznymi;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ustalenia zgodnie z § 5;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: na terenie 1PEF wystepuje strefa ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — obowigzujg ustalenia zgodnie z § 6;

5) zasady scalania i podziatu terenu: obowiazuja ustalenia zgodnie z § 7;
6) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep do terenu:
- 1PEF z terenu 1KDL,

- 2PEF z terenu 1KDL przez: droge wewnetrzng na terenie SRN lub przez teren 1PEF i droge
wewngtrzng na terenie SRN;

b) minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca postojowe;
7) ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

przez teren SPEW przebiega gazociag wysokiego ci$nienia wraz ze strefa kontrolowang, oznaczone na
rysunku planu; obowiazuja ustalenia zgodnie z § 9;

8) stawka procentowa: 30%.
3. Naterenach oznaczonych symbolami: 1RN, o powierzchni 3,56 ha, 2RN, o powierzchni 8,98 ha,

3RN, o powierzchni 16,59 ha, 4RN, o powierzchni 53,25 ha, SRN, o powierzchni 44,74 ha, 6RN, o
powierzchni 66,76 ha, 7RN, o powierzchni 12,26 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zachowanie rolniczego uzytkowania terenu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen stuzacych do pomiaru predkosci i kierunku wiatru
o wysokosci do 200 m, poza gruntami klasy III,

¢) na terenach: 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN i 6RN dopuszcza si¢ zasi¢g pracy topat wirnika
elektrowni wiatrowej — do 60 m rzutu poziomego topaty wirnika, w tym od elektrowni wiatrowej
planowanej w gminie Choszczno;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia zgodnie z § 5;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw na terenach: 1RN, 2RN, 4RN, 5RN, 6RN i
7RN wystepuja strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — obowigzujg ustalenia
zgodnie z § 6;

5) zasady scalania i podziatu terenu: obowiazuja ustalenia zgodnie z § 7;

6) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostep do terenu 1RN z terenu 1KR,

b) dostegp do terenu 2RN z terenéow 1KR lub 2KR,

¢) dostep do terenu 3RN z terenéw 2KR lub 3KR,

d) dostep do terenu 4RN z terenéw: 1KDL, 1KR, 2KR lub 3KR,

e) dostep do terenu SRN z terenu 1KDL,

f) dostep do terenu 6RN z terenu 3KR lub 4 KR,

g) dostep do terenu 7RN z terenu 4KR lub publicznej drogi poza obszarem objetym planem;

5) ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) dopuszcza si¢ przebieg niezbednych sieci infrastruktury technicznej,
b) przez tereny 3RN i 6RN przebiega istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego
napigcia 14kV z pasem technologicznym o szerokos$ci 7 m od osi linii, oznaczone na rysunku



planu;
obowigzuja ustalenia zgodnie z § 9;

8) stawka procentowa: nie ustala si¢.

4. Na terenach oznaczonych symbolami: 1L, o powierzchni 8,26 ha, 2L, o powierzchni 13,0 ha, 3L,

o powierzchni 0,15 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren lasu;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zgodnie z planem urzadzenia lasu,
b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie rekreacyjne przy zachowaniu cigglosci przyrodniczej terenu,
c) czgs¢ terendw 1ZL 1 2ZL do zalesienia;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia zgodnie z § 5;

4) zasady scalania i podziatu terenu: obowiazuja ustalenia zgodnie z § 7;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostep do terendow 1L i 2L z terenu 1KDL,
b) dostep do terenu 3L z terenu 1KDL przez teren SRN;

6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: przez teren 2L przebiega gazociag wysokiego
cisnienia wraz ze strefa kontrolowana, oznaczone na rysunku planu — obowiazuja ustalenia zgodnie
z§9;

7) stawka procentowa: nie ustala si¢.

5. Na terenach oznaczonych symbolami: 1ZN, o powierzchni 0,56 ha, 2ZN, o powierzchni 2,16 ha,
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej;

2) zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy,
b) obowigzuje zachowanie terenu w stanie istniejagcym,
¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie rekreacyjne przy zachowaniu ciaglosci przyrodniczej terenu;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuja ustalenia zgodnie z § 5;

4) zasady scalania i podziatu terenu: obowiazuja ustalenia zgodnie z § 7;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostep do terenu 1ZN z terenu 1KDL,
b) dostep do terenu 2ZN z terenu 1KDL lub przez droge wewngtrzng na terenie SRN;

6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: przez teren 2ZN przebiega gazociag wysokiego
ci$nienia wraz ze strefa kontrolowana, oznaczone na rysunku planu — obowiazuja ustalenia zgodnie
z§9;

7) stawka procentowa: nie ustala si¢.

6. Na terenie oznaczonym symbolem 1KDL, o powierzchni 2,67 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji publicznej — droga lokalna;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 9 do 12 m, z poszerzeniem w potudniowe;
cze$ei terenu wg rysunku planu,

b) przekroj poprzeczny:
- 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
- dopuszcza si¢ min. jednostronng Sciezke rowerowa,
- dopuszcza si¢ min. chodnik jednostronny,
- dopuszcza si¢ wydzielenie pasow zieleni,



¢) nawierzchnia jezdni, Sciezki rowerowej i chodnikow utwardzona;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia zgodnie z § 5;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: na terenie wystepuje strefa ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — obowigzujg ustalenia zgodnie z § 6;

5) zasady scalania i podziatu terenu: obowiazujg ustalenia zgodnie z § 7;

6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: przebieg istniejacych i projektowanych sieci:
wodociaggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektroenergetycznej, gazowej,
teletechnicznej — obowiazuja ustalenia zgodnie z § 9;

7) stawka procentowa: nie ustala si¢.
7. Na terenach oznaczonych symbolami: 1KR, o powierzchni 0,43 ha, 2KR, o powierzchni 1,25 ha
3KR, o powierzchni 1,32 ha, 4KR, o powierzchni 1,09 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna:
- terenu 1KR 0od 9 do 10 m,
- terenu 2KR od 8,5 do 10,5 m,
- terenu 3KR od 8 do 12,5 m,
- terenu 4KR od 10,5 do 13,5 m,
b) przekroj poprzeczny — droga pieszo-jezdna,
¢) nawierzchnia utwardzona lub utwardzona przepuszczalna;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia zgodnie z § 5;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw: na terenach 2KR i 4KR wystepuja strefy
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — obowigzujg ustalenia zgodnie z § 6;

5) zasady scalania i podziatu terenu: obowigzuja ustalenia zgodnie z § 7;
6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) przez teren 3KR przebiega istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna §redniego napigcia
14kV z pasem technologicznym o szeroko$ci 7 m od osi linii,

b) dopuszcza si¢ przebieg niezbednych sieci infrastruktury technicznej;
obowigzuja ustalenia zgodnie z § 9;
7) stawka procentowa: nie ustala si¢.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 13. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie
terenu.

§ 14. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji silowni wiatrowych
w obrebie Zensko gm. Krzecin, przyjetego uchwatg nr XXXIV/217/2010 z dnia 27 sierpnia 2010
1., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 2010 r.
Nr 84, poz. 1588;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Zensko w gminie
Krzecin przyjetego uchwatag nr VIII/57/2025 z dnia 30 stycznia 2025 r., opublikowanego
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2025 r. poz. 801.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krzecin.



§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.



