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DECYZJA nr 7/2016
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) oraz art. 50, 51, 52, 53, 54 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 27 lipca 2016 roku Gminy Krzecin z siedz. ul. Tylna 7, 73-231
Krzecin zgodnie z postanowieniem Samorzadowego Kolegium Odwolawczego z dnia 26 lipca
2016 roku, znak: SKO/HM/420/2870/2106, zmienionym w dniu 6 wrze$nia 2016 r., oraz na
podstawie przepisow szczegdtowych,

USTALA SIE

warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na:

zagospodarowaniu terenow nad Jeziorem Krzecinskim wraz z przebudowa drogi gminnej na dziatkach o nr

ewid.: 110, 391, 30/2,490.491/3. 113, 114, 491/4 obreb Krzecin, gmina Krzecin.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju i zakresu inwestycji: zagospodarowaniu terenéw nad Jeziorem
Krzgcinskim obejmujaca:

- budowe Sciezki spacerowo-rowerowej,
(L ~  budowe os$wietlenia,
- budowe pomostu z platforma widokowa na jeziorze,
- budowe dwoch pawilonéw socjalnych oraz innych elementéw matej architektury,
- przebudowe drogi gminne;j.
- przebudowe kolizji z istniejagcym uzbrojeniem terenu.

2. Warunki i szczegolowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z
przepisow odrebnych:
2.1) ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) zakres przebiegu inwestycji okreslony na mapie w skali 1:1000 bedacej zatacznikiem
graficznym do decyzji,

b) pomost z platformg widokowsg oraz pawilony socjalne sytuowa¢ w rejonie oznaczonym na
zatgczniku graficznym,

c) inwestycje nalezy zaprojektowal zaktadajac optymalny standard materialowy
i technologiczny,

d) w projekcie budowlanym nalezy uwzgledni¢ wymagania norm budowlanych w zakresie
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2.2)

b)

©)

)

h)

zachowania wymaganych odlegtosci od innych urzadzen, obiektow i sieci.

Ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

planowana inwestycja zlokalizowana jest czeSciowo w Obszarze Chronionego Krajobrazu
I (Bierzwnik),
przy projektowaniu inwestycji nalezy uwzgledni¢ przepisy wynikajace z Uchwaty Nr
XXX11/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w
sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2014 1., poz. 1637),
teren inwestycji nie jest objety obszarem Natura 2000,
z uzgodnienia RDOS w Szczecinie:
- ze wzgledu na ochrone waloréw przyrodniczych (w tym w szczegélnosci siedliska 9160 —
Grad subatlantycki) lokalizacje $ciezki nalezy ustalié w maksymalnym stopniu z
wykorzystaniem przebiegu istn. $ciezek gruntowych,
- na Jeziorze Krzecinskim wystepuje siedlisko 3150 — Starorzecza i naturalne eutroficzne
zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion Potamion,
- nawierzchnia planowanego ciagu pieszo — rowerowego planowanej przebudowy drogi
gminnej bedzie wykonana z mieszanki mineralnej lub punktowo z konstrukcji drewnianej, a
takze przy realizacji inwestycji nie przewiduje si¢ prowadzenia prac odwodnieniowych,
- ewentualng wycinke ograniczyé do drzew zagrazajgcych ruchu pieszych,
- nie planuje si¢ wycinki trzcinowisk,
- prace zwigzane z inwestycjg nalezy prowadzi¢ w sposéb najmniej szkodzacy drzewom i
krzewom; w miejscach kolizji prace bedg prowadzone metoda przecisku,
- pawilony socjalne lokalizowa¢ na dziatce o nr ewid. 110, w sgsiedztwie istn. infrastruktury
turystyczno-rekreacyjnej,
- nawierzchnie planowanego ciagu pieszo-rowerowego oraz przebudowywanej drogi
gminnej wykonaé z mieszanki mineralnej lub z elementow drewnianych,
sciezke na terenie le$nym wykonaé o szerokosci nieprzekraczajgcej 2 m,
obiekt wraz z towarzyszacymi urzgdzeniami budowlanymi, nalezy zaprojektowaé w sposob
okreslony w przepisach, w tym techniczno — budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, zapewniajgc spelienie wymagan w zakresie: bezpieczenstwa konstrukc;ii,
bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich warunkéw
higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami,
oszczgdnosci energii i odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegréd, odpowiednich
warunk6éw uzytkowych, zgodnie z przeznaczeniem obiektu; urzadzenia instalacji powinny
by¢ zabezpieczone przed dostepem 0s6b niepowotanych i uszkodzeniami mechanicznymi,
z uzgodnienia RDLP w Szczecinie znak: 7S.224.1.132.2016 z dnia 28.10.2016 roku,
dopuszcza si¢ na gruntach lesnych: :
- realizacje inwestycji liniowych, podziemnych, w pasie drogi lesnej, w linii podziatu
powierzchniowego lub przy $cianie drzewostanu w niezalesionym pasie o szerokosci do 2
m i nie jest planowane jego odnowienie/zalesienie, a grunt, po zakonczeniu inwestycji
zostanie przywrdcony do stanu poprzedniego,
- wycinke drzew w ramach prowadzonej na tych gruntach gospodarki lesnej,
- budowe urzadzen turystycznych w postaci sciezek rowerowych po istniejgcych lub
projektowanych ciggach komunikacyjnych, w pasie drogi lesnej, w linii podziatu
powierzchniowego lub przy $cianie drzewostanu w niezalesionym pasie o szerokosci do 2
m i nie jest planowane jego odnowienie/zalesienie,
Realizacja budynkéw i budowli poza gruntami le$nymi,
z uzgodnienia z ZZMiUW w Szczecinie:
- zabrania si¢ zmiany stosunkow wody na gruncie — ze szkodg dla gruntéw sgsiednich,
- zabrania si¢ niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych
Obszar inwestycji obejmuje czes¢ dziatki nr 391 w obrebie Krzecin, ktéra stanowi
srédladowe powierzchniowe wody ptyngce — jezior o Krzecin,
- planowana inwestycja winna by¢ realizowana zgodnie z ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku
— Prawo wodne (t.j. Dz. U. 22015 ., poz. 469 ze zm.)



Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolezesnej: osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia
przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku zobowigzane sa niezwlocznie zawiadomi¢ Wojta
Krzecina oraz wojewddzkiego konserwatora zabytkow, zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i
wstrzyma¢ wszelkie roboty budowlane mogace go uszkodzi¢ lub zniszczy¢, do czasu
wydania przez wojewodzkiego konserwatora zabytkow odpowiednich zarzadzen.

2.4) ustalenia dotyczace obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dostep do drogi publicznej - droga publiczna na dziatkach o nr ewid.: 171, 491/4, 30/4.

b) w przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejgcymi elementami infrastruktury
technicznej, nalezy je usunaé na warunkach i w uzgodnieniu z wlascicielami sieci.

3. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

1) sprawy formalno — prawne zwigzane z uzyskaniem prawa do terenu lub jego
udostepnieniem uzgodni¢ z wlascicielem lub zarzadca,

2) nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci od granic nieruchomosci, elementow
infrastruktury technicznej oraz obiektow na dziatkach sasiednich,

3) projektowana inwestycja nie moze utrudnia¢ dostgpu i korzystania z nieruchomosci
sgsiednich.

4. Linie rozgraniczajace terenu inwestycji zostaly wyznaczone na mapie w skali 1:1000
stanowigcej integralna cze$¢ niniejszej decyzji.

5. Inne warunki wynikajace z przepiséw odr¢bnych:

a) inwestycje nalezy realizowa¢ zgodnie z wymo gami ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2016 r. poz. 290), ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. z 2015 poz. 460 ze zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 1., poz. 124).

b) budowa pomostu, w rozumieniu wynikajacym z art. 9 ust. 1 pkt. 19 ustawy z dnia 18 lipca
2001 roku - Prawo wodne (Dz. U. z 2015 . poz. 469 ze zm.) jest urzadzeniem wodnym 1
wymaga uzyskania pozwolenia wodno-prawnego zgodnie z art. 122 ust. 1 pkt 3 ustawy z
dnia 18 lipca 2001 roku - Prawo wodne, w trybie okreslonym w art. 140 ust. 1 tejze ustawy.

Stosownie do art. 58 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jezeli decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego wywoluje skutki, o ktorych
mowa w art. 36 ustawy, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje sig odpowiednio.

Uzasadnienie

Zgodnie z art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie mozna odmowic
ustalenia warunkéw lokalizacji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z
przepisami odrebnymi. Kazdy ma prawo, w granicach okre$lonych ustawg do zagospodarowania
terenu, do ktorego ma tytul prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz 0sob
trzecich, o czym méwi art. 6 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy.

W zwiazku z brakiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
inwestycja ustalono warunki zabudowy w oparciu o:

a) wniosek z dnia 27 lipca 2016 . ztozony przez Gmine Krzecin, z siedziba ul. Tylna 7, 73-231
Krzecin,, ktory wyczerpal zakres wymagany art. 52 ust. 2 ww. ustawy, a wskazana w nim
inwestycja nie naruszata obowiazujacych przepisoéw prawa, oraz

b) analize warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, stanu faktycznego
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1 prawnego terenu, wykonanego w oparciu o art. 53 ust 3.

Zgodnie z art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami wydzielanie gruntéw pod drogi
publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie robot
budowlanych tych drég, obiektow i urzadzen transportu publicznego, a takze facznosci publicznej i
sygnalizacji jest celem publicznym, dlatego warunki okreslono w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015r.,
poz. 909), teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych
na cele nierolnicze i nielesne.

Stosownie do wymogéw procedury administracyjnej oraz wymogow art. 6 ust. 2 pkt 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (kazdy ma prawo w granicach okre§lonych ustawa
do ochrony wlasnego interesu prawnego, przy zagospodarowaniu terendw nalezacych do innych
os6b lub jednostek organizacyjnych), postepowanie w sprawie wydania decyzji toczylo si¢ z
udziatem wnioskodawcy oraz wszystkich pozostatych stron postgpowania.

W postepowaniu administracyjnym kolejno:

- po uzupetnieniu szczegdtowych informacji droga elektroniczng, w dniu 3 sierpnia 2016 roku
wszczgto postgpowanie, oraz jednoczesnie obwieszczono informacje na tablicach ogloszen i BIP
UM Choszczno 1 UG Krzgcin,

- 6 wrzesnia 2016 roku Wojt Krzecina zmienit zakres wniosku, w dniu 13 wrzesnia 2016 roku
zawiadomiono o takim fakcie strony postgpowania pisemnie, oraz w drodze obwieszczenia
tablicach ogloszen i BIP UM Choszczno i UG Krzecin,

- w dniu 20 wrzesnia 2016 roku, wystano projekt decyzji do uzgodnienia w zakresie art. 53 ust. 4
pkt. 6, 8 i 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jednoczes$nie obwieszczajac
czynnos¢ na tablicach ogtoszen i BIP UM Choszczno i UG Krzecin,

- w dniu 27 wrzesnia 2016 roku wystano projekt decyzji do uzgodnienia do Regionalnego
Dyrektora Lasow Panstwowych w Szczecinie, gdyz inwestycja zlokalizowana jest réwniez na
gruntach lesnych, jednoczesnie obwieszczajac czynno$¢ na tablicach ogltoszen i BIP UM Choszczno
1 UG Krzecin,

- 3 pazdziernika 2016 roku RDOS w Szczecinie zawiadomit o planowanym przeprowadzeniu wizji
lokalnej w dniu 10 pazdziernika 2016 roku proszac o obecnosé,

- z przeprowadzonej wizji lokalnej w terenie sporzgdzono protokol, w ktérym wpisano warunki
jakie powinna zawiera¢ decyzja,

- 4 pazdziernika 2016 roku (data wptywu do UM 7.10.2016 r. data wpltywu do Wydziatu
10.10.2016 r.) RDLP w Szczecinie odmowit uzgodnienia projektu decyzji,

- w dniu 18 pazdziernika 2016 roku ponowiono uzgodnienia, jednoczesnie obwieszczajac czynnosé
na tablicach ogloszen i BIP UM Choszczno i UG Krzgein,

- 18 listopada 2016 r., po uzyskaniu wszystkich pozytywnych uzgodnien projektu decyzji
zawiadomiono strony postgpowania o mozliwosci zapoznania sie z materiatami zgromadzonymi do
wydania przedmiotowej decyzji, jednoczesnie obwieszczajac czynnos¢ na tablicach ogloszen i BIP
UM Choszczno i UG Krzecein,

- data odebrania ostatniej zwortki to 9 grudzien 2016 rok,
- decyzj¢ wydano po uptywie 7 dni.

Sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu warunkdéw zabudowy zgodnie z art. 50 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym powierzono osobie wpisanej na liste izby
samorzadu zawodowego architektow pod numerem LU 0127 Lubuskiej Okregowej Izby
Architektow.
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Po rozpatrzeniu powyzszych okolicznosci faktycznych i prawnych stwierdzam, ze istniata podstawa
do wydania decyzji i orzekam jak w sentencji.

Pouczenie
Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Szczecinie za posrednictwem organu, ktory decyzje wydal, w terminie 14 dni od
daty dorgczenia.
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob
trzecich (art. 63, ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Zgodnie z art. 63 ust. 4 ww. ustawy wnioskodawcy, ktoéry nie uzyskal prawa do terenu, nie
przyshuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z niniejszg decyzjg.
Niniejsza decyzja nie stanowi podstawy do rozpoczecia robot budowlanych.

Zalgcznikami do decyzji sg:
Nr 1 — zatgcznik graficzny — mapa w skali 1:1000;
Nr 2 — wyniki analizy urbanistycznej.

Otrzymuja:

N/ Gmina Krzecin
ul. Tylna 7
73-231 Krzgcin (dz. 110, 490) 2
2. Powiat Choszczno /*b
ul. Nadbrzezna 2 ( '.'" 3

73-200 Choszczno
(droga powiatowa dz. 491/3, 491/4) \ A
3. Panstwowe Gospodarstwo Lesne  \ ¢33/
Lasy Panstwowe Nadle$nictwo Choszczno. &
ul. I Armii Wojska Polskiego 2 ‘
73-200 Choszczno (dz. 30/2)
Agencja Nieruchomosci Rolnych
ul. Jagiellonczyka 8
66-400 Gorzow Wlkp. (dz. 391)
Wg rozdzielnika
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Sprawe prowadzi:

Marta Piechota — Kondela

Podinspektor ds. urbanistyki i architektury
e — mail: mpiechota@gmina.choszczno.pl
Tel. (95) 765 9373



